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KAYSERI iLi BUNYAN ILCESi YENICE, SAGLIK, CAMIKEBIR, DERVISAGA,
IBRAHIMBEY, CUMHURIYET, YAKUTIYE, GERGEME, SUMER VE FATIH
MAHALLE SINIRLARI ICERISINDE 165 HEKTAR ALANDA
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1)  PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri ili, Biinyan Ilcesi, sinirlar icerisinde yer alan, Yenice,
Saglik, Camikebir, Dervisaga, Ibrahimbey, Cumhuriyet, Yakutiye, Gergeme, Siimer ve
Fatih Mahalle sinirlari icerisinde 165 hektar alani kapsamaktadir.(Bkz.Resim 1)

Resim 1: Planlama Alani Konumu

2)  MEVCUT IMAR PLANI

Planlama Alani; Biinyan Ilcesi sinirlari igerisinde 5 farkli alandan olusmaktadir.

Planlama Alani-1; Kayseri ili Biinyan Ilcesi 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinin
K35-B-12-C, K35-B-13-D, K35-B-17-D ve K35-B-18-A paftalarinda
X: 4.300.400 - 4.302.800 ve Y: 486.400-486.500 koordinatlari arasinda bulunan
157 hektar alani kapsamaktadir(Bkz.Resim 2).
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Planlama Alani-2; Kayseri ili Biinyan Ilcesi 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinin
K35-B-17-D ve K35-B-18-A paftalarinda X: 4.298.700 - 4.299.300 ve
Y: 487.400-487.500 koordinatlari arasinda bulunan 4 hektar alani kapsamaktadir
(Bkz.Resim 3).

Planlama Alani-3; Kayseri ili Biinyan Ilcesi 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinin
K35-B-17-B paftasinda X: 4.301.000 - 4.301.100 ve Y: 485.700-486.200 koordinatlari
arasinda bulunan 1,2 hektar alani kapsamaktadir(Bkz.Resim 4).

Planlama Alani-4; Kayseri ili Biinyan Ilcesi 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinin
K35-B-12-C paftasinda X: 4.302.300 - 4.302.500 ve Y: 485.200-485.300 koordinatlari
arasinda bulunan 0,8 hektar alani kapsamaktadir(Bkz.Resim 5).

Planlama Alani-5; Kayseri ili Biinyan Ilcesi 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinin
K35-B-13-D paftasinda X: 4.302.700 - 4.303.200 ve Y: 487.200-487.300 koordinatlari
arasinda bulunan 3,3 hektar alani kapsamaktadir(Bkz.Resim 6).

Planlama alanlari ve 1/5.000 Olcekli pafta semas asagida resim7'de

sunulmustur.

Resim 7: Revizyon Nazim imar Plani ITRF Pafta Semasi
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3) MULKIYET ANALIizZi
Planlama alaninda; tapuda Kayseri Ili Biinyan Ilcesi, Yenice, Saglik, Camikebir,
Dervisada, Ibrahimbey, Cumhuriyet, Yakutiye, Gergeme, Siimer ve Fatih Mahalle
sinirlan icerisinde yer alan muhtelif tescilli ve kadastro parselleri bulunmaktadir.
(Bkz. Resim 8)
Resim 8: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu
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4) PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Biinyan Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirliigi tarafindan, Planlama Alanlari
icerisinde; uygulamada karsilagilan sorunlarin giderilmesi, sahis parsellerinin
tamaminin  donati alani seklinde planlanmasindan kaynakli kamulastirma
maliyetlerinin azaltlmasi amaciyla 1/5.000 &lcekli Revizyon Nazim Imar Plani
hazirlanmasini talep etmistir.
|-
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1/5.000 Olcekli Revizyon calismalari kapsaminda degerlendirilen Biinyan
Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliginiin talepleri asagida maddeler halinde

sunulmustur.

Talep Edilen 1/5000 Revizyon Nazim Imar Plani Degisiklikleri :

1- Yenice Mahallesi, 118 ada, 3 parselin bulundugu alan Belediye Hizmet Alani olarak
planlidir. 18. madde uygulamasi yapilmasi sartiyla Belediye Hizmet Alani ve Konut
Ticaret Alani olarak planlanmasi talep edilmistir.

2- Saglik Mahallesi, 22 ada, 4 parselin bulundugu alan Park Alani, Sosyal Tesis Alani
ve Konut Alani olarak planlidir. 18. madde uygulamasi yapilmasi sartiyla Konut Alani,
Park Alani ve Sosyal Tesis Alani olarak dlizenlenerek tekrar planlanmasi talep
edilmistir.

3- Camikebir Mahallesi, 1651 ada, 1 ve 2 parsellerin bulundudu alan Konut Alani
olarak planlidir. Bahse konu alanlin Konut Ticaret Alani olarak planlanmasi talep
edilmistir.

4- Dervisaga Mahallesi, 167 ada, 6 numaral parselin bulundugu alan Konut Alani
olarak planlidir. Bahse konu alanin Turizm Alani olarak planlanmasi talep edilmistir.

5- Ibrahimbey Mahallesi, 527 ada, 1 numaral parselin batisinda bulunan kadastro
harici alan Park Alani, olarak planhdir. Bahse konu alanin Belediye Hizmet Alani ve
Park Alani olarak planlanmasi talep edilmistir.

6- Ibrahimbey Mahallesi, 955 ada, 12 numarall parselin bulundugu alan ve batisi
Park Alani ve Konut Alani olarak planlidir. Bahse konu alanin Belediye Hizmet Alani
olarak planlanmasi talep edilmistir.

7- Ibrahimbey Mahallesi, 540 ada, 9 numarali parselin bulundugu alanda devlet su
islerinin projesine uygun sekilde kanalin yeniden dizenlenerek planlara islenmesi
talep edilmistir.

8- Cumhuriyet Mahallesi, 100 ada, 18 numarali parselin bulundugu alan Kamu
Hizmet Alani, Askeri Alan ve Park Alani olarak planlidir. Kaymakamligin talebine
istinaden bahse konu alanin, Kamu hizmet alani, Askeri Alan ve Park Alani olarak

yeniden dizenlenmesi talep edilmistir.
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9- Yakutiye Mahallesi, 318 ada, 3 numaral parselin bulundugu alan Konut Ticaret
Alani, Turizm Alani, Park Alani ve Otopark Alani olarak planhdir. 18. madde
uygulamasi yapilmasi sartiyla Konut Ticaret Alani, Turizm Alani ve Park Alani olarak
yeniden dizenlenmesi talep edilmistir.

10- Gergeme Mahallesi, 323 ada, 3 ve 6 numarall parsellerin bulundugu alan Konut
Alani ve Park Alani olarak planlidir. Bahse konu alanin Park Alani ve Konut Alani
olarak yeniden dizenlenmesi talep edilmistir.

11- Siimer Mahallesi, 216 ada, 32 numarali parsellerin bulundugu alan Konut Alani
ve Park Alani olarak planlidir. Bahse konu alanin Park Alani ve Konut alani olarak
yeniden dizenlenmesi talep edilmistir.

12- Fatih Mahallesi, 367 ada, 273 numarali parsel ve Doganlar Mahallesi, 551 ada, 6
numaral parselin bulundugu alanda imar plani bulunmamaktadir. Revizyon Imar Plan
kapsaminda azaltilan vyesil alanlarin kargilanmasi ve sosyal donati dengesinin
saglanmasi amaciyla bahse konu alanlari Park alani ve Mesire Alani olarak
planlanmasi talep edilmistir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Biinyan Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligi'niin talepleri dikkate alinarak
hazirlanan 1/5.000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda yapilan degisiklikler
maddeler halinde asagida agiklanmistir.

-Planlama Alani-1 sinirlari icerisinde kalan alanlar, Biinyan Belediyesi Imar ve
Sehircilik Mudirlaginin 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 11 numaral talepleri dikkate alinarak
yeniden dizenlenmistir .

Yenice Mahallesi, 118 ada, 3 parselin bulundugu alan Mevcut Nazm Imar
Planinda Belediye Hizmet Alani olarak planlidir. Bahse konu alan kamulastirma
maliyetlerinin dlsdrilebilmesi amaciyla, 18. madde uygulanmasi sartiyla Belediye
Hizmet Alani ve Konut Ticaret Alani seklinde planlanmistir.

Saglik Mahallesi, 22 ada, 4 parselin bulundugu alan Mevcut Nazm Imar
Planinda Park Alani, Sosyal Tesis Alani ve Mevcut Orta Yogun Konut Alani olarak

planhdir. Bahse konu alan kamulastirma maliyetlerinin dusUrilebilmesi amaciyla, 18.
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madde uygulanmasi sartiyla Mevcut Orta Yogun Konut Alani, Sosyal Tesis, Park ve
Yesil Alani olarak planlanmistir.

Camikebir Mahallesi, 1651 ada, 1 ve 2 parsellerin bulundugu alan Mevcut
Yiiksek Yogun Konut Alani olarak planhdir. Bahse konu alanda uygulama imar
planinda Ozel Proje Alani siniri bulunmaktadir. Ozel proje alani sinirlari icerisinde
hazirlanan taslak uygulama imar plani calismasi dikkate alinarak 1651 ada 1 ve 2
numaral parselin yer aldigi alan Konut Ticaret Alani seklinde diizenlenerek uygulama
imar planinda planh ézel proje alani siniri nazim imar planina aktarilmistir.

Dervisaga Mahallesi, 167 ada, 6 numaral parselin bulundugu alan Mevcut
Nazim Imar Planinda Mevcut Orta Yodun Konut Alani olarak planiidir. Bahse konu
alan Biinyan Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirliginiin talebi dikkate alinarak
Turizm Alani seklinde planlanmistir.

Ibrahimbey Mahallesi, 527 ada, 1 numaral parselin batisinda bulunan kadastro
harici alan Mevcut Nazim Imar Planinda Park ve Yesil Alan, olarak planlidir. Bahse
konu alan Biinyan Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin talebi dikkate alinarak
Belediye Hizmet Alani, Park ve Yesil Alan seklinde planlanmistir.

Ibrahimbey Mahallesi, 955 ada, 12 numarall parselin bulundugu alan ve batisi
Mevcut Nazim Imar Planinda Diisiik Yogun Gelisme Konut Alani, Park ve Yesil Alan
olarak planlidir. Bahse konu alan Biinyan Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirligi’niin
talebi dikkate alinarak Belediye Hizmet Alani seklinde planlanmistir.

Ibrahimbey Mahallesi, 540 ada, 9 numarali parselin bulundugu alan yeniden
dizenlenerek devlet su islerinin projesine uygun sekilde planlanmistir.

Cumbhuriyet Mahallesi, 100 ada, 18 numarali parselin bulundugu alan Mevcut
Nazim Imar Planinda Kamu Hizmet Alani, Askeri Alan, Park ve Yesil Alani olarak
planlidir. Blinyan Kaymakamligi'nin talebi dikkate alinarak bahse konu alan, Kamu
hizmet alani, Askeri Alan, Park ve Yesil Alan olarak yeniden dizenlenmistir.

Simer Mahallesi, 216 ada, 32 numaral parsellerin bulundugu alan Mevcut
Nazim Imar Planinda Yiiksek Yogun Mevcut Konut Alani, Park ve Yesil Alan olarak
planlidir Bahse konu alan Biinyan Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligi'niin talebi
dikkate alinarak Yiksek Yogun Mevcut Konut alani, Park ve Yesil Alan seklinde

diizenlenerek 1/5.000 dlcekli Revizyon Imar Plani hazirlanmistir(Bkz. Resim 9).
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-Planlama Alani-2 sinirlari icerisinde Biinyan Belediyesi Imar ve Sehircilik
Midurliginin 9 numarali talebi dikkate alinarak mevcut nazim imar planinda Ticaret
Konut Alani, Turizm Alani ve Genel Otopark Alani olarak planli alan yeniden
dizenlenerek, Ticaret Konut Alani, Turizm Alani, Park ve Yesil Alan seklinde
planlanmistir(Bkz. Resim 10).

Planlama Alani-3 sinirlar icerisinde Biinyan Ilcesi Doganlar Mahallesi,
551 ada 6 numarall parselin bulundugu alanda plansiz olan alanlar, revizyon imar
plani calismalan kapsaminda azaltilan acgik yesil alanlarin karsilanmasi ve donati
dengesinin saglanmasi amaciyla Mesire Alani seklinde planlanmistir(Bkz. Resim 11).
-Planlama Alani-4 sinirlan igerisinde Gergeme Mahallesi, 323 numaral kadastro
adasinin bulundudu alan mevcut Nazim Imar Planinda Mevcut Orta Yogun Konut
Alani, Park ve Yesil Alan seklinde planhdir. Bahse konu alan uygulamada karsilasilan
sorunlarin giderilmesi amaciyla yeniden diizenlenerek Mevcut Orta Yogun Konut
Alani, Park ve Yesil Alan seklinde diizenlenmistir(Bkz. Resim 12).

-Planlama Alani-5 sinirlari icerisinde Biinyan Ilcesi Fatih Mahallesi, 367 ada, 273
numarall parselin bulundugu alanda plansiz olan alanlar, revizyon imar plani
calismalari kapsaminda azaltilan acik yesil alanlarin karsilanmasi ve donati dengesinin

saglanmasi amaciyla Su Ylzeyi, Park ve Yesil Alan seklinde planlanmistir
(Bkz. Resim 13).

1/5.000 dlcekli Revizyon Nazim Imar Plani Onama Sinir icerisindeki yapi
adalarina iliskin yapilasma kosullari 1/1.000 &lcekli Revizyon Uygulama Imar

Planinda gdsterilecektir.

1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani calismalari sonrasindaki, Mevcut
Uygulama Imar Plani Alan Kullanimlari(plan biitiiniinde) ve revizyon sonrasi
Uygulama Imar Plani Alan Kullanimlari(plan biitiiniinde) karsilastirmali olarak

tablo1’de asagida sunulmustur.
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Tablo1:Mevcut Uygulama Imar Plam ve Revizyon Sonrasi Uygulama Imar Plami Alan

Kullanimlan
MEVCUT PLAN REVIZYUYGULAMA IMAR PLANI
ALAN KULLANIMLARI Kisi Basi Kisi Basi
Durum (m2) AI:n (m;) Durum (m2) AI:n {mSZ)

1. DERECE ARKEOLOQJIK SIT ALANI 3140 12241|
2. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI 18044] 3140
ACIK SPOR TESISI ALANI 42803 0.69 42803 0.69)
AGACLANDIRILACAK ALAN 533059 8.59 532842 8.59)
AILE SAGLIK MERKEZI 23527 0.35] 23527| 0.38]
ANAOKULU ALANI 3107 0.05) 3107 0.05)
ASKERI| ALAN 16730 17252
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 11842 11752
|BELEDIYE HIZMET ALANI 104766 74789
fcAmi ALANI 50687 0.82 48857 0.79
|JDEPOLAMA ALANI 50079 50079
|GELISME KONUT ALANI 1205090 1205087
HASTANE 19083 0.31 19083} 0.31)
iLKOKUL ALANI 68452 1.1 61944 1
IMALATHANE TESIS ALANI 16499 16499
|KAPALI SPOR TESISI ALANI 4032 0.06 4037 0.06]
TICARET KONUT ALANI 364536 293757
'YERLESIK KONUT ALANI 2234223 2126395
JKUCUK SANAYI ALANI 43090 43091]
JLiSE ALANI 40202 0.65) 27636} 0.45]
|mEYDAN 3625 0.06] 3625 0.06}
[MEZARLIK ALANI 117851| 1.9] 117851 1.9
JOZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 55240 0.89 52691| 0.85)
JorTAOKUL ALANI 35863 0.58) 35863 0.58]
JOTEL ALANI 1711 2694
|TERMINAL (OTOGAR) 11653 11653
[PARK ALANI 736409 11.87| 744230 11.47
|PAZAR ALANI 24040) 0.39 18744 0.3
JRESMI KURUM ALANI 492565 485511
JsANAYI TESIS ALANI 316561| 316561|
|sosYAL TESis ALANI 36078 0.58] 37929 0.61)
|su YUZEYI 99727 1,61 93907 1.52
JTARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI 113919 113919
IMESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESIS ALANI 27213 0.44 27213 0.44}
TICARET TURIZM KONUT ALANI 20535 20535
TICARET ALANI 43007 43696
TOPTAN TICARET ALANI 7882 7882
TRAFO ALANI 656 0.01 656 0.01)
'YUKSEKOGRETIM TESISI ALANI 13140 0.21 13140) 0.21)
JGUNUBIRLIK TESIS ALANI 0 0 3654 0.0
JELEKTRONIK HABERLESME ALTYAPI ALANI 0 0 82 [i
IMESIRE YERI 0 6590) 0f
[YOL VE OTOPARK ALANI
TOPLAM 31.16 30.33]

PLAN KABUL NUFUSU 62059 kisi |

Hazirlanan 1/5.000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani; plan bitiinligini
bozucu nitelik tagimayip, 3194 Sayili imar Kanununun ilgili hikkiim ve ydnetmelikleri
ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)
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Resim 2: Planlama Alani-1 sinirlari icerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planindaki

Durumu (evcut Pln)
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Resim 9: Planlama Alani-1 sinirlan icerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar
Plani (Revizyon Plan)

A
O

s -
e =

T

"

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STi.

"A Grubu Planlama”

S
Resim 3: Planlama Alani-2 sinirlari igerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planindaki
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Resim 4: Planlama Alani-3 sinirlari icerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planindaki
Durumu (Mevcut Plan)
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Resim 11: Planlama Alani-3 sinirlari icerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim Imar
Plani (Revizyon Plan)
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Resim 5: Planlama Alani-4 sinirlari icerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planindaki
Durumu (Mevcut Plan)
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Resim 12: Planlama Alani-4 sinirlari icerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim Imar
Plani (Revizyon Plan)
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Resim 6: Planlama Alani-5 sinirlari igerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planindaki

Resim 13: Planlama Alani-5 sinirlari igerisinde bulunan alanin, 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar
Plani (Revizyon Plan)
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