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KAYSERI iLi DEVELI ILCESI KARACAVIRAN MAHALLES, iLAVE+REVIZYON
NAZIM iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri Ili, Develi Ilcesi, Karacaviran Mahallesi'nde, Diisiik yogunluklu Konut
alani ve donati alanlarn ile planli alanin c¢evresinde planli olmayan 0 ada
753,756,757,762,763,764,765,767,,768,769,770,771,772,773,774,7758 ve 780 numarali mera
parsellerinin oldugu yaklasik 65 hektar hik alan1 kapsamaktadir. 1/5000 6lcekli Nazim Imar
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Resim-2) Karacaviran Mahallesine Ait 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan1
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Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan Ocak 2018 tarihinde onaylanan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’'nda planlama alaninin tamami Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA- 5.1) olarak degerlendirilmistir.

Resim-3) Karacaviran Mahallesine Ait Yerlesime Uygunluk Haritasi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda seyrek yogunluklu yerlesik alan olarak planli Develi
Belediyesi Mevcut planli alan disinda kalan ve agirlikli mera Arazisi iizerinde yapilasmis meskun
yapilasmanin altyapr hizmetlerinden faydalanabilmesi Ilave Imar plam yapilmasina ihtiyag

duymustur.

Karacaviran Mahallesi Bolgesindeki Hayvancilik faaliyetleri arasinda en énde olan yerlesim
alanlarindan biridir. Yahyali- Develi Ova-sit ile sinir olmasi, toplulastirmasi ve sulama sitemi
tamamlanmis verimli tarim arazileri ile ¢evrili olmas1 nedeniyle yerlesim yeri ¢evresinde kalan
mera arazilerine de konut ve ahir yapilasmalar olusmustur. Yapilacak Planlama ile ; carpik
yapilasmanin disiplin altina alinmasi, kamu alanlarinin etkin kullanimi, hayvancilik ile ilgili
yatirimlarin gelistirilmesi , kirsalda yasayan insanlarin yerinde kalmasi ve Sehirden kirsala geri

doniisiin saglanmasi hedeflenmistir.
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3-PLANLAMA ALANINA ESAS KURUM GORUSLERI

Kayseri il Tarim ve Orman Miidiirliigii E: 21647238 sayili yazisinda dzetle “Karacaviran
Mahallesinde ekli krokide belirtilen parsellerde imar plan1 yapilmasit planlanarak kurum gériisi
istenilmektedir.Imar plan érnegi incelenmis olup; planda bulunan 0 ada 770-769-768-767-766-765-764-763-
762-761-771-772-773-774-757-756-755-753-778-780-781 parsel nolu tasinmazlar "mera vasifli kamu orta
malidir "' . Tahsis amact degisikligi icin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin kurumumuza yukarida belirtilen
sartlar dogrultusunda imar plani yapilmasinda sakinca yoktur, ancak herhangi bir faaliyette bulunmadan énce
4342 sayih Mera Kanunu'nun 14. maddesinin (d) bendi hiikmii geregince Il Mera Komisyonuna basvuruda

bulunulmasi gerekmektedir.” denilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 12. Bélge Miidiirliigii E- 6475527 sayili yazisinda
Ozetle “Kayseri ili, Develi ilcesi, Karacaviran mahallesi sinirlari icerisinde bulunan ve kooperatif ile sulama
sahalari icerisinde kalan mera vasfindaki 0 ada 753, 755, 756, 757, 761, 762, 763, 764, 765, 766, 767, 768, 769,
770, 771, 772, 773, 774, 778 ve 780 parsel nolu tasinmazlarin sulama sahasindan ¢ikarilmasinin talep
edildiginden bahisle;mera parsellerinin sulama alanindan ¢tkarilabilmesi icin Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi

istenmektedir.

Konu ile ilgili gerekli inceleme yapilmistir. DSI Genel Miidiirliigii rantabilite hesabi yaparak proje gelistiren bir
kurumdur. Mera vasifli araziler; isletme asamasinda sulama suyu tahsisi durumunda muhatap bulunamamasi

nedeniyle proje gelistirilen alan sinirlarindan ¢ikarilmaktadir.

Bahsi gecen parseller icerisinde DSI tarafindan acilmis 3 adet sondaj kuyusu bulundugu, mera parsellerin bir
kisminin S.S. Karacaviran Sulama Kooperatif sahasi igerisinde kaldigi, bunlardan 55303 nolu kuyunun
Karacaviran Sulama Kooperatifine ait oldugu, 61710 ve 61713 nolu kuyularin ise,Develi Sag Sahil Projesi

kapsaminda kaldigi ve muhtelif kisitmlarindan sulama kanallarinin gectigi tespit edilmisgtir.

Develi Sag Sahil Projesi kapsaminda kalan kuyular; sadece mera arazilerine degil, tapu vasfi "tarla” olan
arazilere de hizmet etmektedir. Bu nedenle; Kurumumuza ait mevcut sabit tesislerin (kuyular ve sulama sebekesi
vb.) korunmasi, Ilgili mera parselleri icin Tarimsal amagh su talebinde bulunulmamasi, Tasinmazlarin mera
vasifli olmast nedeniyle ilgili Il Tarim ve Orman Miidiirliigiince Il Mera omisyonundan da uygun gériis alinmasi
kaydiyla, S6z konusu tasinmazlarin sulama alani disina c¢ikarilmasinda Kurumumuz agisindan sakinca

bulunmamaktadir.

Ayrica, Karacaviran Sulama Kooperatifi sulama sahast sinirlarinda yapilacak olasi degisikliklerinin onayinin
"Kayseri Biiyliksehir Belediyesi Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi" yetki ve sorumlulugunda olmasi sebebiyle,

llgili kurumdan da gériis alinmasi gerekmektedir.” denilmistir.

4. PLAN KARARLARI

Mevcut planh alanin Giineyinde Ova-Sit siniri, Batisinda ise Drenaj kanalina kadar olan
yaklasik 47.50 hektarlik alan ile , Kuzeyde Sindelhoylik tarafinda ise Drenaj kanali ile Sindelhdyiik
yolunun Dogusunda toplam 18 Hektar kadar bir alan ( Toplamda 65.50 Hektar ) Seyrek yogunluklu
Konut alan1 ve donati alanlar ile birlikte planlanmistir. Mevcut planli alanda Diisiik Yogunluklu
Konut alanlarinin planli oldugu alan yeniden gozden gecirilerek Konut alanlarinin agirlikli oldugu
alan disinda daha ¢ok hayvancilik yapilan alanlar Seyrek Yogunluklu konut alanina ¢evrilmistir.
2024 tarihli onaylh 1/1000 Uygulama plani Niifus projeksiyonunda 1400 kisinin yasayacagi hesap
edilmistir. Mevcut planda 54.90 hektar olan konut alanlar1 55.60 hektar artarak 110.50 Hektara
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cikmistir. Seyrek Gelisme Konut alani olarak planli alanlar agirlikh aile isletmesindeki Besi amach
ahir alani olarak diistiniildiigtinden ve 1/1000 Uygulama imar planinda bu amagla gerekli plan notu
ve yapilasma hiikiimleri diizenlenecegi i¢cin Hektarda 15 kisi yasayacagi, 55.60 hektar *15= 834 kisi
ek niifus gelecegi hesaplanmistir. Toplam Projeksiyon niifusu 1400+834=2234 kisidir.

Plan genelinde park alanlar1 10.000 m2, Egitim, ibadet, Sosyal Tesis ve Belediye Hizmet
alanlar1 gibi donati alanlar1 yaklasik 20.500 m2 artirllmistir olup Karsilastirmali arazi kullanim
tablosu agagida verilmistir. Yapilan Planlama ile;

1-Mevcut 75.04 Hektar Buyiikligiindeki planlama alan1 65.76 Hektar artarak 140.80
Hektar bliyiikliige ulasmistir.

2- Mevcut planda 54.90 hektar biiytikliigiindeki Diisiik Yogunluklu Mevcut konut alani
36.73 hektara diisiiriilmiis, 55.60 hektar konut ilavesi ile birlikte 73.77 hektarlik alan
Seyrek yogunluklu Konut alani olarak planlanmistir.

3-DSI. Kurum Gériisiine istinaden mevcut sulama kanallar1 korunarak yol alanlarina
denk getirilmistir.

4-Mevcut planh alanda; ¢ok kii¢iik olup yapim ve bakim maliyeti yiiksek olacak ve
fiiliyatta isgal edilmis durumda olan kii¢iik park alanlar1 kaldirilmis ve gelisme alaninin
glineyinde biiytk bir park alani planlanmistir.

5-Mezarlik ve Cevresindeki otopark ve cami, alan1 yeniden diizenlenmistir. Egitim alani
(anaokul), Ticaret Alani, Belediye Hizmet alanlar1 ve Sosyal tesis alani eklenmistir.
Yapilasma Kosullar1 1/1000 Uygulama imar planinda belirlenecektir.

KARACAVIRAN MAHALLESI ARAZi KULLANIM TABLOSU

MEVCUT NAZIM PLAN ILAVE+REVIZYONPL| FARK

KENTSEL KULLANIM AN ALAN (Ha)
ALAN (Ha)

MEVCUT KONUT ALANI (DUSUK YOG.) 54.90 36.73 -18.17
GELISME KONUT ALANI (SEYRK YOG.) - 73.77 +73.77
EGITIM ALANI 0.65 0.84 +0.19
IBADET ALANI 0.32 0.40 +0.08
SAGLIK ALANI 0.21 0.21 0.00
TICARET ALANI 0.17 0.42 +0.25
SOSYAL TESIS ALANI 0.59 0.89 +0.30
PARK ALANI 2.71 3.71 +1.00
SPOR ALANI 0.51 0.54 +0.03
MEZARLIK ALANI 1.64 1.68 +0.04
SU YUZEYi (DRENAJ KANALI) ALANI 2.19 5.12 +2.93
BELEDIYE HIZMET ALANI - 1.44 +1.44
YOL ALANI+OTOPARK 11.15 15.05 +3.90
TOPLAM 75.04 140.80 +65.76

Tablo-5) Karacaviran Mahallesi ilave+Revizyon Nazim imar Plam1 Alan Kullanim Tablosu
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Resim-3) Develi Karacaviran Mahallesi Mevcut Nazim imar Plam

o2 Kk AA A& AK
—AA  AA A3 2
@)
D Y

-+
4
=

~

O(‘f)(‘/ﬁmt’)(\,DCWO(\O
) OO

R0 O0wO0ODORED)
Jine SENACY Q\.Léb:

%o
DEVELI (KAYSERI)
KARACAVIRAN MAHALLESI

%
%

e
Y ) [
pass. 2 f DA,
[ | 2
|
P, 5 | "= O3 )
e { o 5.
i ) SARICA
TARLALAR z
as 6
O ) B
Ob e
O
e}

Resim-4) Develi Karacaviran Mahallesi ilave+Revizyon Nazim imar Plam
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