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INCESU (KAYSERI) ILCESI SUKSUN-CUMHURIYET-HURRIYET
MAHALLESI

KUCUK SANAYI AMACLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA
RAPORU

A- PLANLAMA ALANIN TANIMI

Planlama alani, Kayseri li, Incesu Ilcesi, Siiksiin-Hiirriyet Mahallesi'nde, yerlesim alaninin
Giiney-Dogusunda yer almaktadir. Mera ve Tarla vasifli olan tasinmazlar, 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Planinin K34-A-25-C, K34-B-21-D, K34-D-05-B paftalarinda;

Y=433 650 - 435 845, X=4 290 960 - 4 293 290 koordinatlar1 arasinda kalmaktadir. 1/5000
olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan1 bulunmayan alan yaklasik 260 ha.
biiyiikliigiindedir.

ERI:HAVAALAN

KAYSERIMERKEZ -«

INCESU 0SB:

RESiM-1-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI VE UYDU GORUNTUSU

Kayseri Planlama Bolgesi 1/250.000 6l¢cekli Nazim Imar Plani’nda Tarim Alani ve Mera alani
olarak planl alan;

Kayseri Kent Merkezi'ne yaklasik 20 km,
Incesu Kent Merkezi'ne yaklasik 16 km,

Siiksiin Mahallesi merkezine yaklasik 3 km.
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Havaalanina yaklasik 21 km,

Mevcut Mobilyakent ‘e yaklasik 14,5 km,

Kayseri OSB ve Serbest Bolgeye 8 km,,

DDY iltisak ve Lojistik alana 7 km,

Ankara-Kayseri Karayoluna 1 km.,

Ankara-Kayseri Devlet Demir Yoluna 1.6 km,,

Ankara-Kayseri hizli tren hattina (proje asamasinda) 2,3 km,,
Kayseri ~Adana Mersin Karayoluna 4 km.,

Kayseri ~Adana Mersin Devlet Demir Yoluna 4 km.,

Kayseri Sehir Hastanesine yaklasik 13 km. mesafededir.

Diiz-Orta Egimli bir arazi yapisina sahip planlama alaninda ortalama egim %4 olup, yer yer
%Z20’ler1 bulan egim s6z konusudur. Arazinin En yiiksek kotu 1221 m., en diisiik kotu ise 1170 m.
dir. Planlama alaninda Kuru Dere ve Kestel (Yavsanlik) Deresi olmak iizere 2 adet dere
bulunmaktadir. Planlama alan1 DSi projeleri kapsamina girmemektedir. Kestel deresinin
olusturdugu vadi alaninin egimi fazla oldugu ve sanayi yapilasmasina uygun olmayacagindan dolay1
planlama alani disinda tutulacaktir.

B- 1/100.000 CEVRE DUZENI PLANI

...............

...........

© BOGAZKOPRU  ©
]

RESIM-2-1/100.000 Olgekli CDP

Talep edilen Kayseri Ili incesu Ilgesi Stikstin-Hiirriyet Mahallesi ve Stikstin-Cumhuriyet Mahallesi
sinirlari igerisinde toplam 298,8 ha’lik alanin birinci etabi olarak yaklagik 244 hektart alan "Kentsel Servis
Alan1" amacli Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
1 nolu Cumhurbagkanlhigi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
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12.09.2025 tarihinde onaylanmis ve ylrlrliige girmistir. <’Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik eki Gosterimler, EK-1c Cevre Diizeni Plan1 Gosterimleri,
Aciklamalar baglig1 altinda Kentsel Servis Alanlar1 “Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut disi
kentsel ¢alisma alani, toplu isyerleri ve kiigiik sanayi sitesi alanlarinin yer aldigi kentsel él¢ekte ¢alisma
alanlaridir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu kapsamda Bakanligimizca 07.09.2012 tarihinde onaylanan ve
halen yiirirliikte olan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani plan
hiikimlerinde Kentsel Servis Alanlarina iliskin herhangi bir plan hilkmiinin yer almadigi anlasiimis olup
s6z konusu faaliyetlerin ylratilmesinde esas olacak Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda 4.73. Kentsel Servis Alani tanimi ve 8.2.9. Kentsel Servis Alanlari baslg
altinda “8.2.9.1. Bu alanlara iliskin imar planlari ilgili kurum ve kuruluslarin gériisi dogrultusunda, ilgili

idarece onaylanmadan uygulamaya gegilemez. Yapilasma kosullari alt élgekli planlarda belirlenecektir.
plan hikmi dizenlenmistir.” Denilmektedir.

C- MULKIYET DURUMU

Incesu il(;esi, Siikstin-Hiirriyet Mah. 2164 ada 16, 77, 78 ve 82 parseller, Siiksiin Cumhuriyet
Mabhallesi 2140 ada 46 parsel, 2152 ada 1 parsel, 2130 ada 1parsel, 2131 ada 9, 12,15, 20, 22, 23, 61,
63,64,71,72,73,84,87,104 ve 295 parseller, 2128 ada 5, 15, 16, 19,20, 21, 22, 43,44 ve 45 numaral
parsellerin ve 2129 ada 1 Parsel numarali tasinmazlar mera vasfinda, toplam yiizél¢climii 2.357.459
m2 olup bunun 548.989 m2 si planlama alani disinda kalmaktadir. Planlama alani igerisinde
1.808.469 m2 mera vasifli arazi kalmakta, diger ada ve parseller hazine ve Sahis miilkiyetinde olup
tarla vasfindadir. Planlamasi diisiiniilen alan 298.8 Hektar olup yaklasik % 58.50 si mera vasifl, %14
‘i Maliye Hazinesi ve kalan % 27,50 si ise sahis miilkiyetin tarla vasifli arazidir.

1 ETAP KUGUK SANAY| SINIR VE MULKIYET HARITAS|

1. ETRP7244 HEKTAR

MULKIYET HARITAS|
HAZINE
[ Mera
[ sanis

RESIM-3-PLANLAMA ALANI KADASTRO VE MULKIYET DURUMU
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D- NUFUS YAPISI

Incesu Ilcesi niifus bakimindan Kayseri ili ilceleri arasinda 7. siradadir. 2022 yilinda 29.120
kisi olan ilge niifusu 2023 yilinda 30.477 kisiye cikmistir. 2022-2023 yilinda %4,66 artis hiz1 ile
Kayseri ileleri arasindaki en fazla niifus artis hizina sahip ilge Incesu olmustur. Ayn1 dénemde
Melikgazi %-1,49, Kocasinan %-0,34, Talas %-0,62 ve Kayseri il biitiinii niifus artis hiz1 %0,29 olarak
gerceklesmistir.

Incesu Ilgesinin Kayseri kent merkezi ile ulasim imkanlarinin iyi olmasi; Kayseri kent
merkezindeki konut ve arsa fiyatlarinin son dénemde hizh artisi; egitim, saglik, eglence gibi sosyal
hayat1 ilgilendiren sektérlerin gelismesi; Incesu Organize Sanayi Boélgesi'nde faaliyet gdsteren
firmalarin istihdama katkis1 gibi etkenler Incesu Ilcesi'ndeki niifus artis hizin1 olumlu yonde
etkilemistir. Bu artis hizinin incesu Organize Sanayi Bolgesi'ndeki gelismelere ve son dénemde az
katli yapilasmaya olan ilginin artisina paralel olarak daha da yiikselecegi kaginilmaz olacaktir.

iLCE iLCE NUFUSU ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU NUFUS YUZDESI
MELIKGAZI 585.483 290.500 294.983 % 40,50
KOCASINAN 407.600 202.965 204.635 % 28,19
TALAS 168.172 82.775 85.397 % 11,63
DEVELI 67.918 33.886 34.032 % 4,70
YAHYALI 36.078 18.229 17.849 % 2,50
BUNYAN 30.834 17.444 13.390 % 2,13
iNCESU 30.477 15.577 14.900 % 2,11
PINARBASI 24.172 12.823 11.349 % 1,67
TOMARZA 22.041 11.229 10.812 % 1,52
YESILHISAR 15.938 8.061 7.877 % 1,10
SARIOGLAN 15.394 7.792 7.602 % 1,06
HACILAR 12.979 6.617 6.362 % 0,90
SARIZ 11.278 5.793 5.485 %0,78
FELAHIYE 6.550 3.357 3.193 % 0,45
AKKISLA 6.246 3.208 3.038 % 0,43
6zVATAN 4.523 2.313 2.210 % 0,31

Tablo-1) Kayseri ilgelerinin 2023 Yili Niifusu

il incesu Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 30.477 15.577 14.900
2022 29.120 14.864 14.256
2021 28.755 14.632 14.123
2020 28.567 14.570 13.997
2019 27.969 14.232 13.737
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https://www.nufusu.com/ilce/melikgazi_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kocasinan_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/talas_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/develi_kayseri-nufusu
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https://www.nufusu.com/ilce/incesu_kayseri-nufusu
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https://www.nufusu.com/ilce/tomarza_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/yesilhisar_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/sarioglan_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/hacilar_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/sariz_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/felahiye_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/akkisla_kayseri-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/ozvatan_kayseri-nufusu
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(1]
2018 26.353 13.383 12.970
2017 25.852 13.130 12.722
2016 25.614 13.111 12.503
2015 24.309 12.474 11.835
2014 24.405 12.501 11.904
2013 24.315 12.421 11.894
2012 24.127 12.234 11.893
2011 23.771 12.035 11.736
2010 22.657 11.430 11.227
2009 22.349 11.325 11.024
2008 21.433 10.819 10.614
2007 20.489 10.300 10.189

Tablo-2) incesu ilgesinin Yillara Gére Niifusu

E- PLANLAMANIN GEREKCESI

Kayseri ili Tiirkiye’nin mobilya iiretimi konusunda lokomotif ili konumunda olmasi, Ulusal ve
Uluslararasi taninmis markalar ¢ikarmasi, yan sanayi ve kiiciik 6lcekli sanayi kuruluslarinin
artmasina sebebiyet vermektedir. Mevcut kiiciik sanayi sitelerinin ve olusturulan Mobilyakent’in
dolmus olmasi ve asir1 bir sekilde isyeri talebi bulunmasi nedeniyle yeni bir sanayi alani olusturma
arayisina girilmistir.

S0z konusu alan, Kayseri sehir merkezine, Serbest Bolge ve Kayseri OSB’ye, Demiryolu ve
Karayollarina yakin olmasi, ulasim ve hammadde temininin kolay ve ucuz temin edilmesi, iiretilen
iriiniin nihai tiiketiciye ekonomik sekilde ulasabilme imkanina sahip olunmasi, mevcut alan her ne
kadar mera olarak nitelendirilse de ot bitmez, susuz, kayalik bir yapiya sahip bulunmasi. Segilen arazi
topografyasinin ortalama %4-%10 egimle olmasi nedenleri ile sanayi alanlarinin yapilagsmasina
uygun bir alandir. Bu minvalde su gercekleri ifade etmek isteriz.

1-Mobilya sektorii Kayseri'nin gegmisinde 6nemliydi, bugiintinde énemlidir. Kayseri mobilya
konusunda Tirkiye'nin en biiyilkk mobilya iiretim merkezidir. Bu durumun korunmasi ve
ihracatimizin ¢ok daha iyi yerlere gelebilmesi icin biiylik metrajli alanlara gegilmesi sarttir. Hali
hazirda diinya mobilya ihracatinda sadece yilizde 1.5’lik pay1 olan Tiirkiye’nin ve iilkemizin
lokomotifi olan Kayseri'nin daha fazla iiretmeye ihtiyaci vardir. Daha fazla liretim icin ihtiya¢ duyulan
insan gilicli, makine parki, sermaye ve iiretim azmi vardir; ancak uygun mekan sikintisi s6z
konusudur.

2-Kayseri'de bir zamanlar Eski Sanayi’de 50-60 metrekarelik is yerlerinde liretim yapmaya
calisan mobilya sektorii icin Mobilyakent basta olmak lizere sanayi siteleri insa edilmis; ancak zaman
icinde buralar da ihtiyaci karsilayamaz hale gelmistir. Mobilya sektoriinde tliretim yapanlarin % 70 i
kiract konumundadir ve son yillarda artan kiralar tiretimin 6niindeki en biiytlik engel haline gelmistir.
Kiradaki tireticilerimizin bir an 6nce kendi miilklerinde iiretim yapar haline gelmesi saglanmalidir.

3-Yeni bir sanayi sitesi cok biiyiik ihtiyag durumundadir. Bu nedenledir ki Kayseri
Mobilyacilar Odasi tarafindan kurulan KAYMOBSAN Kooperatifine 3600 basvuru yapilmistir.
Taleplerin %90 1 kiracidir.

4-Kayseri'nin 200, 400, 600 metrekarelik sanayi siteleri ve 5 bin metrekarenin tlizerinde
OSB’lerdeki is yerleri mevcuttur. Ancak orta 6lgekli sanayi ¢ok biiyiik bir ihtiya¢c olmasina ragmen
maalesef Kayseri’de yoktur. Sehrimizdeki 11 sanayi sitesinde bulunan en biiytlk is yerleri 400
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metrekare diizeyindedir. Mobilyakent'te az sayida 800 metrekarelik is yerleri vardir. Sanayi
sitelerimizde {iretim yapan KOBI’lerin asgari 5 bin metrekare civarinda olan OSB’lere gitme sansi
bulunmamaktadir. Bu nedenle OSB’ler ile kii¢lik sanayi siteleri arasinda koprii vazifesi gorecek ve
mobilya sektériindeki KOBI'lerin daha saghikli bilyiimesini saglayacak orta 6lgekli sanayi sitesine cok
biiyiik ihtiya¢ vardir. Bu ihtiyactan hareketle yeni kuracagimiz sanayi sitesinde 500, 1000, ve 2000
metrekarelik is yerleri yapilacaktir. Bu is yerleri ¢cok 6nemli bir iiretim merkezi haline gelecektir.

5-Sanayi sitesinin yapilmasi diisiiniilen alan s6z konusu alan bu is i¢in en uygun bolgede yer
almaktadir. Hammadde temini, diger sanayi bolgelerine yakinlik, iiriin nakliyesi icin demiryolu
ulasimi basta olmak tizere ulasim kolaylig1 ve saglanacak istihdam icin de konut bolgelerine yakinlik
o6nemlidir. Bu 6nemden hareketle s6z konusu alan sanayimize ¢cok dnemli bir gii¢ katacaktir. Sanayi
sitelerinde calisacak insanlarin ulasimi da bir sanayi sitesi kurulurken dikkate alinmalidir. Kurulacak
olan sanayi sitesinde on binlerce insanin calisacagi diisiiniiliirse bu bolge son derece uygundur.

6-S0z konusu sanayi sitesi Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan yapilacaktir. Bakanlik
boyle bir site icin destek verirken liretici olma sarti aramaktadir. Dolayisiyla mobilya tretimi
yapmayanin burada is yeri sahibi olma sans1 yoktur.

7-Kayseri Mobilyacilar Odasi’'nin Erciyes KSS Kooperatifi vasitasiyla yaptigi ve liyelerine
teslim ettigi Mobilya Kent'teki sanayi sitesinde 800’1 askin isyeri bulunmaktadir. Bu is yerlerinde 10
bini askin insan calismakta ve ekonomiye ¢ok biiylik bir katki saglanmaktadir. KAYMOBSAN
vasitasiyla s6z konusu alanda yapilmasi diisiintilen sanayi sitesinin istihdama, ihracata ve ekonomiye
katkisi cok daha biiytik olacaktir.

8-Mobilya sanayisi atik konusunda cevreye zararli degildir. Bu nedenle yakin yerlesim
birimleri ve tarim alanlarina kurulacak sanayi sitesinin zarari s6z konusu olmayacaktir.

Tiim bu nedenlerle s6z konusu bolgede sanayi sitesinin yapilmasi Kayseri ve ¢evresi icin cok
biiyiik bir fayda saglayacaktir.

Yukarida bahsedilen gerekceler dogrultusunda planlama alam iizerinde yapilacak olan

»

“Kiigiik Sanayi Alani ” uygulamasim gerceklestirebilmek i¢in 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Servis Alan1” olarak ve 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikliklerinin
yapilmasi ve bu plan kararlarina uygun olarak 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli

Uygulama Imar Planlarinin yaptirilmasi istenmektedir.
F-PLANLAMA ALANINA ESAS KURUM GORUSLERI

Kayseri Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 03.01.2025 tarih ve E.17406776 sayili yazisinda
ozetle “Ilgi yazinizda Siiksiin Hiirriyet ve Siiksiin Cumhuriyet Mahallerinde toplam alan 125.0747
hektar olan 191 adet parselde mobilya liretimine yonelik orta boy sanayi alani lejantli ilave imar plam
yapim talebi Toprak Koruma Kurulunun uygun goriisiiyle Bakanligimiza izinlendirilmek igin
gonderilmistir. Bakanhigimizin 25.12.2024 tarih ve 16362657 sayili uygunluk oluru 17303172 sayili
iist yazisi yazimiz ekinde sunulmustur.” denilmistir.

Kayseri il Tarim ve Orman Miidiirliigii 16.07.2024 tarih ve 15005160 sayil yazisinda
“yazimzda Ilgeniz Siiksiin Hiirriyet Mahallesinde bulunan mera vasifhi 2164 ada 16, 77, 78 ve
82parseller, Siikstin Cumhuriyet Mahallesi 2140 ada 46 parsel, 2152 ada 1 parsel, 2130 ada 1parsel,
2131 ada9, 12,15, 20, 22, 23, 61, 63, 64, 71, 72, 73, 84, 87, 104 ve 295 ada parseller, 2128 ada 5, 15,
16, 20, 21, 22, 43, 44 ve 45 numarali parsellerin ve 2129 ada 1 parselin bulundugu alanlarda imar
plan1 yapilmasinin planlanmakta oldugunu ve s6z konusu alanlar i¢in kurum goristimiiziin
bildirilmesi istenmektedir.
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Mezkur mera parsellerinde icerisinde bulundugu alanlarda imar plani yapilmasinda sakinca
yoktur. Ancak mera alanlari iizerinde herhangi bir miidahalede bulunulmadan 6nce 4342 sayili Mera
Kanunu 14. maddesi kapsaminda Tahsis Amag Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.” denilmistir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii 03.06.2024 tarih ve E.9649801say1li
yazisinda 6zetle “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 20. maddesinin 2. fikrasinda yer alan plan
degisiklik gerekcelerinin net bir sekilde ortaya koyulmasi gerekmekte olup 6ncelikle bahse konu
alanda hangi tiir sanayi (organize sanayi, ihtisas sanayi, kii¢clik sanayi sitesi) yapilmak isteniyorsa
belirtilmesi, basta Sanayi ve Teknoloji Bakanligl, Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, Kayseri il Tarim ve
Orman Midurligiiniin gorisi ile ilgili kurum ve kurulus goérisleri, bahse konu alanda yapilmak
istenilen sanayi tiiriine iliskin plan yapilmak istenilmesinin gerekcesi, alana iliskin miilkiyet
bilgilerini de icerecek sekilde Midirliigiimiize iletilmesi durumunda Bakanlhigimiz
degerlendirmesine sunulacaktir.” denilmistir.

Kayseri ve Civari Elektrik Tirk A.S. 05.06.2024-36341 sayil1 yazisinda 6zetle S6z konusu
alanda Sirketimize ait tesisler yerinde korunmasi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde
belirtilen yaklasma ve yiikseklik (iki sebeke diregimizi birlestiren dogruya sagdan ve soldan yatay
min. mesafe =15m) mesafelerine uyulmasi kaydiyla Imar Plan1 yapilmasinda Sirketimizce herhangi
bir sakinca yoktur.” denilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 12. Bélge Miidiirliigii 11.06.2024 tarih ve E.4715354
sayill yazisinda 6zetle “Ancak, yazimiz ekinde yer alan harita iizerinde gosterilen talep konusu
tasinmazin icerisinden gecen Kestel (Yavsanlik) Deresi boyunca, dere yatak ekseninden itibaren sagh
sollu 15'er metre olmak tizere toplamda 30 metrelik bir bandin dere yatagi ve taskin alani olarak
korunmasi ve imar disinda tutulmasi; bahse konu tasinmazin icerisinden gecen Kuru Dere boyunca,
dere yatak ekseninden itibaren sagl sollu 10" ar metre olmak lizere toplamda 20 metrelik bir bandin
dere yatag ve taskin alani olarak korunmasi ve imar disinda tutulmasi, dere yatagina da herhangi bir
miidahalede bulunulmamasi gerekmektedir. Etiit alani igerisinde ekli haritada isaretlenmeyen yagis
alani kii¢lik kuru dere yataklart mevcuttur. Ancak, bu dereler tamamen yamag sularindan olusmus
oldugundan ve altyap1 hizmetleri kapsaminda taskin olay1 6nlenebileceginden bahis konusu kuru
dere yataklari, yamag ve ylizey sulari, yagmursuyu sisteminde ¢dziilmelidir. Zorunlu olarak yapilacak
dere yol gecislerinde, derelerin Q taskin debisini 500 gecirecek sekilde asgari 2 metre x 2 metre
boyutunda kutu menfez ya da tercihen tek aciklikli kemer kesitli koprii yapilmasi uygun
goriilmektedir. Ileride yapilabilecek yatak temizligi ve diger bakim-onarim amach ¢alismalarda
kullanilmak iizere, haritada isaretli derelerin uygun bir sahilinde asgari 6 metre genislikte
devamlilig1 olan yol seridi, yatak genisligi 12 metre ve daha genis olan derelerin ise her iki sahilinde
asgari 6 metre genislikte devamliligi olan yol seridi ayrilmalidir. Ayrica, 09 Eyliil 2006 tarih ve 26284
sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ytriirliige giren 2006/27 Sayili "Dere Yataklar1 ve Taskinlar”
konulu Basbakanlik Genelgesi' nde belirtilen hiikiimlere uyulmalidir.” denilmistir.

Kayseri Orman Boélge Miidiirliigii 07.06.2024 tarih ve E-12523031 sayil1 yazisinda ozetle
“Kayseri 1li. Incesu Ilgesi, Siiksiin Cumhuriyet Mahallesi sinirlarinda incesu Belediye Baskanhg
tarafindan yapilmasi planlanan imar Plam Projesine iliskin ilgi (a) sayih yazi ve ekleri geregi Kayseri
Orman Isletme Miidiirligiince goriis sorulan alanda yapilan incelemede; s6z konusu yerin orman
sayllan alanlara isabet etmedigi tespit edilmis olup; bahse konu projenin gerceklesmesinde
kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 05.06.2024 tarih ve E-978276 sayili yazisinda 6zetle
“Midurligimiiz kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde, mezkiir alanda 7269 sayili Kanun
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uyarinca alinmis Afete Maruz Boélge Karar1 bulunmamakta olup hazirlanacak olan jeolojik-jeoteknik
etlit raporunda, afet ile ilgili kaya diismesi, ¢18, heyelan ve zemin stabilitesi gibi hususlara imar plani
yapimi asamasinda titizlikle uyulmalidir. Afet ve acil durumlara sebebiyet verilmemesi, dikkatli ve
tedbirli olunmasi kaydiyla sanayi sitesi amaglh imar plani yapilmasinda Midiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” denilmistir.

TCDD 06.06.2024 tarih ve E.917854 sayili yazisinda 6zetle Goriis istenilen alana isabet eden
herhangi bir projemiz bulunmamakta olup bilgilerinize arz ederim.” denilmistir.

Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii E.5605805 sayili yazisinda 6zetle
“Soz konusu alanda sit alanlarina herhangi bir miidahalede bulunulmadan sit alanlar1 disinda kalan
kisimlarinda yapilacak calismalar sirasinda herhangi bir buluntu veya kalintiya rastlanilmasi
durumunda 2863 Sayili Kanunun 4. maddesi uyarinca ¢alismalarin durdurularak en yakin Miize
Muddrliigiine veya kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine haber verilmesi
kosullariyla mobilya iiretimi kapsaminda sanayi sitesi amacli imar plani yapilmasinda 2863 sayili
Yasa ve ilgili mevzuatlarimiz kapsaminda sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

BOTAS E.2937478sayili yazisinda 6zetle “Bu baglamda, yapilan inceleme neticesinde, s6z
konusu alan igerisinde ve teknik emniyet mesafeleri dahilinde Kurulusumuza ait mevcut veya
planlanan dogal gaz boru hattimizin/tesisimizin bulunmadig: tespit edilmis olup bahse konu alanda
yapilmasinda Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

TEiAS 11. Bélge Miidiirliigii E-2510783say1l1 yazisinda 6zetle “Hattimiz altinda yapilacak
yolun Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Cizelge 8'de 154 kV hava iletkenlerinin en buyiik
salgli durumunda sehir ici yollara olan en kiiciik diisey uzakligin 8 m.+ 1 m. salg1 mesafesi ile birlikte
9 m. olmasi gerekmektedir. Calismalar esnasinda is makinelerinin hattimiz altinda ve yakininda
emniyet mesafeleri ihlal etmeyecek sekilde kullanilmasi gerekmekte olup olusabilecek her tiirlii can
ve mal kayiplarindan arsa sahibi sorumlu tutulacaktir. S6z konusu E.LH'1mizin istimlak ve irtifak
yapimis olup Kurumumuz adina tescillidir. Emniyet alanina girecek sekilde calisma yapilmasi
halinde yasal yollara basvurulacaginin, herhangi bir can ve mal kaybina, zarar ve ziyana meydan
vermemek icin yukarida belirtilen sartlarin saglanilmamasi halinde sorumlulugun arsa sahibine ait
oldugunun bilinmesi hususunda;” denilmistir.

EUAS E-1104205 sayili yazisinda 6zetle “Séz konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da
projemiz olmadigindan goriisiimiiz bulunmamaktadir.” denilmistir.

Karayollari 6. Bolge Miidiirliigii 05.06.2024 tarih ve E. 1548481 sayili yazisinda 6zetle " S6z
konusu planlama alani; 260-10 Kontrol Kesim No.lu Kirsehir- Kayseri Devlet Yolu giizergahimiza
yaklasik 950 metre mesafede olup imar plani calismalarina ilave edilecek herhangi bir husus
bulunmamaktadir." denilmistir.

KAYSERIGAZ 31.05.2024 tarih ve 2024/3694 sayili yazisinda dzetle “Séz konusu parselde
dogal gaz boru hattimiz bulunmamakla birlikte imar plani yapilmasinda kurumumuz agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligii E-424788sayil1 yazisinda 6zetle “Belirtilen alan
cevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara iliskin haklar1 sakli kalmak
kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz ¢alismalar1 acgisindan engel teskil edecek herhangi bir
husus bulunmamaktadir.” denilmistir.
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G-PLANLAMA ALANIN JEOLOJIiK DURUMU:

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii tarafindan 30.10.2024 tarihinde onaylanan
Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik raporunda yerlesime uygunluk haritalarinda ¢alisilan alanda;
egimin %0-10 oldugu alanlar “Uygun Alan-2 (UA-2):Kaya ortamlar”, egimin %10 iizeri olan alanlar
ve “Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar” olarak
belirtilmis olup plana islenmistir. incele alam icerisinde afete maruz bolge, heyelan riski ve afet
yoniinden problemli bir alan bulunmamaktadir. Jeolojik etiit raporunun sonug ve 6neriler kismindaki

belirtilen hususlara aynen uyulacaktir.

KAYSERI (LI INCESU ILCES] SUKSUN CUMHURIYET MAHALLES! 306.13 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETI)D RAPORU

i | KAYSERI

ILgesi | incesy

MAHALLESI SUKSUN CUMHURIYET
TMEVKI —

PAFTA K34A25C4C-K34A25CAB-K34A25C3A-K34A25C2D-K34A25C2C

K34A25C3D-K34A25C38-K34A25C3C-K30B21D1D-K24821044
K3aB21D1C-K34821D4D-K34B21D4B-K34B21D4C

ADA / PARSEL - —
A \ PLAN/RAPOR TURU/ OLGEGI | IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-IEOTEKNIK ETUD RAPORU
1/1000 GLCEKLI

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miellif miihendis firmada olmak lzere 1 nolu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda
Ce 102. inin 1.Fikrasi (d) bendine dayanarak

28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince ,biiro ve arazi incelemesi sonucunda

UA:2 uygun bulunmustur.

KOMISYON

Sekil 12.2: Inceleme Alanmnm Olgeksiz Yerlesime Uygunluk Haritast

YP PROJEE UYGULAMA MIM.MUILINS.LTD.STI, 71

RESIM 4: inceleme alaninin yerlesime uygunluk haritasi ve Bakanlik onay1.
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H- PLANLAMA KARARLARI

Planlamasi diistintilen alan 260 Hektar Biiyiikliigiinde olup, sanayi yapilasmasina egim
yoniinden uygun olan alanlar sinir icerisine alinmis olup, bolge ortasindaki yliksek egimli vadi
planlama alani disinda tutulmustur.

Alan Dagihm Tablosunda gériildiigii Uzere, Sanayici ve calisanlarin Sosyal ve ticari
aktiviteleri icin, Planda Ticaret alanlari( Diikkan, Market, Banka, Restorant, Otel vs.), Cami Alani,
Saglik Tesisi, Sergi Salonlari, Konferans Salonu, ortak yemekhane vs. ihtiyacglar i¢in Sosyal Kiiltiirel
Tesis Alanlari, su deposu, itfaiye, zabita, karakol vs. ihtiyaclar karsilanabilmesi icin Belediye Hizmet
Alanlar1 ve Kamu Alanlari, Egitim alani, Park ve Agaglandirilacak alanlar planlanmistir. 260 Hektar
biiyiikliigiindeki alanin %65 i olan 168,7 hektarlik kismi Kiiciik Sanayi alani olarak planlanmistir.
Planlama Alanina; Kuzeyde mevcut plandaki 20 m. lik yola baglanti yapilarak Kayseri-Ankara
Karayoluna ulasim saglanmistir. Sanayi alani icerisinde 25, 20 ve 15 m. olarak tasit yolu planlanarak
ulasim kademelenmesi saglanmistir. Kurum Gorislerinde belirtilen Enerji nakil Hatlari, Dere taskin
alanlari1 ve 2 adet 1. Derece Arkeolojik Sit alanlar1 Plana islenmistir.

Yapilasma kosullar ve Yapr yiikseklikleri 1/1000 Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

1/5000 ILAVE NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIMI

PLAN ADI Kiiciik Sanayi Alan1 1/5000 Nazim Imar plan1
OLCEGI 1/5000
il KAYSERI
ILGESI INCESU
PLANLAMA ALANI 2600414.56
YAPAN KiSi MUSTAFA TEOMAN SEYHAN
YAPAN KURUM TUNA SEHIRCILIK- MIMARLIK

Alan Adi Adet Oran Durum (m?)
KUCUK SANAYI 41 %64.87 1686764.88
SU YUZEYI 9 %0.85 22168.37
AGACLANDIRILACAK 18 %2.52 65546.52
BHA 11 %2.25 58598.82
PARK 19 %6.73 175127.06
TICARET 5 %0.57 14718.69
SOSYAL TESIS 3 %0.37 9547.78
TEKNIK ALTYAPI 1 %0.89 23106.2
EGITIM 1 %0.07 1778.29
SAGLIK ALANI 1 %0.06 1485.19
IBADET ALANI 3 %0.42 10993.85
KHA 1 %0.08 2200.37
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