Toplant1 Tarihi : 23/06/2022
Rapor No 103

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili kararn ile;
Tomarza Belediye Meclisinin 04.02.2022 tarih, 13 sayili kararinin incelenmesi talebi tetkik ve
incelenmek {izere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Tomarza Ilgesi merkez mahalleleri kapsayan
yaklasik 1011 hektarlik alanda, mevcut imar planinin, “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi”
gosterim teknikleri ve uygulama hiikiimlerine uygun olarak yeniden revize edilmesi, 1 Ekim
2017 tarihinde Planli Alanlar Imar ydnetmeliginin yiiriirliige girmesi ile Tomarza meri imar
planlarinda bazi imar uygulama hiikiimlerinin gegerliligini yitirmesi nedeniyle, uygulama imar
planlarmin 1ilgili yonetmelikler dikkate alinarak revize edilmesi, imar planinin
uygulanabilirliginin saglanmasi, uygulama imar planinda yol olarak planli alanlar {izerinde,
halihazir yap1 olarak tesekkiil etmis olan kiitlelerden kaynakli uygulama sorunlarinin
giderilmesi, Kent merkezi biitiiniinde dogal gaz dagitim faaliyetleri esnasinda imar planindan
kaynakl1 sorunlarin giderilmesi, artan niifus ve taleplere yonelik ihtiyaglarin karsilanmasini
kolaylastiracak sekilde bazi diizenlemeler yapilmasi talep edilmektedir.

[lave-Revizyon Uygulama Imar Plan1 kapsaminda;

- 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kararlarina uygun olarak yapilan yogunluk diizenlemesi
ile planlama alaninin niifusu 2040 y1li projeksiyonuna gore 50.000 kisi olarak hesaplanmistir.

- 1991 yilinda onaylanan imar planina yaklasik 2,9 ha ilave yapilmustir. ilave yapilan alan
kentin kuzeybatisindaki konut alanidir. Yine bu plan kapsaminda yaklasik 44,39 ha genisliginde
revizyon gerceklestirilmigtir.

-Merkezde (izzet Ozilhan Bulvari, Sehit Tamer Giilveren Bulvar1 ve Degirmen Sokak
arasinda kalan ) 1/5000 olgekli nazim imar planinda Ticaret+ Konut (TICK) alani olarak
belirlenen yaklasik 13 ha’lik bir alan, kentsel donilisiim yapilmasi planlandigindan ilave-
revizyon uygulama imar plani sinirlar1 disinda birakilmis olup, bu alanda mevcut plan kararlari
gecerlidir.

- Plan biitiiniinde yer alan egitim tesisleri, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, kentsel
caligma alanlart gibi yapi adalarinda kat adetleri ve en ¢ok yapi yiikseklikleri kendi
fonksiyonlarina uygun olarak belirlenmistir.

- Tlave-revizyon kapsaminda kuzey-giiney 25 m yol aksinda ve dogu-bat1 20 m yol
aksinda yol kenar1 Ticaret alan1t TAKS=0.40, KAKS=1.15 yapilagsma kosulunda bulunan imar
adalari, Ticaret+ Konut (TICK) TAKS=0.40, KAKS=1.20 olarak planlanmistir. Ayrica yine
TICK olarak planlanan B-2 nizamindaki imar adalari, B-4 olarak planlanmistir. Tapuda 1.
Mintika Mahallesi 6 ada, 23 parsel olarak kayitli, E=0,70 ticaret alan1 olarak planli alan,
miilkiyet sinirlarina gore yeniden diizenlenerek E=1.20 Ticaret+Konut (TICK) alani olarak
planlanmigtir. “Imar planinda Ticaret+Konut (TICK) karma kullanim alanlarinda konut
kullanim oran1 %70’e kadar yapilabilir.” hiikmii getirilmistir.

- Mevcut uygulama imar planinda konut alanlar1 igin verilen yapilagsma kararlar
revizyon genelinde korunmakla birlikte Ilave-Revizyon uygulama imar planinin baz
bolgelerinde;

B-2 yap1 nizaminda planli konut alanlari, B-3 olarak,
A-2 yap1 nizaminda planli konut alanlar1, A-3 olarak,
A-3 yap1 nizaminda planli konut alanlari, A-4 olarak planlanmastir.



Tomarza Belediyesi tarafindan yukarida belirtilen degisikleri igeren Tomarza Ilave
Revizyon Uygulama Imar Plani, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2020 tarih, 72
sayil1 kararina istinaden onanan 1/5000 olcekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigindan,

Tomarza Belediye Meclisinin 04.02.2022 tarih, 13 sayili kararinin oy birligi ile
kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplant1 Tarihi : 23/06/2022
Rapor No 104

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar ile;
Tomarza Belediye Meclisinin 05.05.2022 tarih, 38 sayili kararinin incelenmesi talebi tetkik ve
incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Tomarza lgesi, Cumhuriyet Mahallesi simirlart
icerisinde 550 ada, 2 parsel numarali taginmazin bulundugu depolama alani olarak planli alanin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi degisikligi ile beton santrali kurulabilmesi igin imar
planinda “Beton Santrali Alan1” olarak belirtilmesi zorunlu oldugundan, beton santrali olarak
planlanmasina iligkin 1/1000 olcekli uygulama imar plant degisikligi talebi, Kayseri
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2021 tarih, 274 sayili karar1 ile kabul edilerek onanan
1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlandigindan; s6z konusu taleple ilgili
15.09.2020 tarihli 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Imar Plam1 Degisikligine Dair
Deger Artis1 Payr Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri geregi deger artisi payr hesaplanmak
kosuluyla,

Tomarza Belediye Meclisinin 05.05.2022 tarih, 38 sayili kararinin oy birligi ile
kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplant1 Tarihi : 23/06/2022
Rapor No - 105

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar ile;
Tomarza Belediye Meclisinin 01.06.2022 tarih, 45 sayil1 kararinin incelenmesi talebi tetkik ve
incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Tomarza ilgesi, Canakpinar Mahallesi sinirlari
icerisinde, 49 ve 886 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu 1/1000 Slgekli uygulama imar
plan1 bulunmayan alanin, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak planlanmasina iliskin talep,
Kayseri Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.02.2022 tarih, 47 sayili kararina istinaden onanan
1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlandigindan,

Tomarza Belediye Meclisinin 01.06.2022 tarih, 45 sayili kararinin oy birligi ile
kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.



Toplant1 Tarihi : 23/06/2022
Rapor No 106

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili kararn ile;
Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin
miilkiyetindeki, Develi ilgesi, Giineyasagi Mahallesi, 453 ada, 7 ve 9 parsel numarali
tasinmazin bulundugu alanda imar plani degisikligi yapilmasi talebi tetkik ve incelenmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; s6z konusu tasinmazlarin bulundugu alan, 1/5000
Olcekli nazim imar planinda Resmi Kurum Alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
Belediye Hizmet Alan1 (Aritma Tesisi) olarak planli olup, Kayseri Biiyliksehir Belediyesi Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Atiksu Aritma Tesisi bulunan s6z konusu alana
ilave tesis yapilmasi diistiniildiigiinden alanin miilkiyet sinirlarina gore genisletilerek yine Atik
Su Aritma Tesisi olarak planlanmasini talep etmektedir.

5216 sayili kanunun 7 inci maddesine istinaden 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftasinda plan miiellifi tarafindan teknik gereklere uygun
olarak hazirlanip onama sinir1 igerisine alinan yerin Atiksu Aritma Tesisi olarak planlanmasina
iligkin imar plan1 degisikligi talebinin oy birligi ile kabuliinlin uygun olacagi, Meclis’e arz
olunur.

Toplanti Tarihi : 23/06/2022
Rapor No : 107

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar ile;
Yesilhisar Ilgesi, Kilcan Mahallesi’nde, miilkiyeti Yesilhisar Belediyesine ait yaklasik 40
hektar buytikliigiindeki alanda imar plant degisikligi yapilmasi talebi tetkik ve incelenmek
iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; s6z konusu tasinmazin bulundugu alan 1/50.000
olgekli cevre diizeni plani, 1/25.000 6lgekli nazim imar plani paftalarinda Organize Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani olarak, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ise Besihane alani ve yol
olarak planhdir. Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.11.2021 tarih, 339 sayili karar ile
Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda
Yesilhisar Ilgesi, Kilcan Mahallesi, Yesilhisar Belediyesi miilkiyetinde bulunan Organize
Tarim ve Hayvancilik Tesisi alani olarak planli 778 ada, 1, 2, 3, 6 numarali parseller, 779 ada,
1,2, 3,4, 5, 6 numarali parseller, 780 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6 numaral parseller, 782 ada, 1 parsel,
842 ada, 1, 2, 4, 5, 6 numaral1 parseller, 846 ada, 1, 2, 3, 4 numarali parseller, 845 ada, 1, 2, 3,
4, 5 numarali parsellerin; bolgede hayvancilik tesisine yonelik talebin olmadigi, buna bagh
olarak bolge faaliyetleri kapsaminda, depolama ve buna bagh ihtiyaclar dogrultusunda yogun
talepler olustugundan Sanayi Alani olarak planlanmasina iliskin talep Cevre ve Sehircilik
Bakanligina iletilmistir.



Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekéansal Planlama Genel Midiirligii 27.05.2022 tarih,
3744579 sayili yazilari ile Bakanlik Makaminin 12.04.2022 tarihli Olur'u ile onaylanan Yozgat-
Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikliginin (CDP)
3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca
22.04.2022 tarihinden itibaren 30 (otuz) giin siireyle askiya cikarildigi ve kesinlestigini
belirtmistir. Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi" kararlarina uygun
olarak 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda
Sanayi Alani1 olarak planlanmasina iliskin ¢evre diizeni plani ve imar plani1 degisikligi talebinin
oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplanti Tarihi : 23/06/2022
Rapor No : 108

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar1 ile; Develi
Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarih, 30 sayili kararinin incelenmesi talebi tetkik ve
incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Develi Ilgesi, Harman Mahallesi sinirlart
icerisinde 146 ada, 19 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanda fiili durumda yapili
bulunan biiro ve ofis amagli yapilar korunarak ticaret alan1 planlanmasi ve geri kalan alanin yol
bosluklar1 da dahil edilerek, otopark alaninin yeniden planlanmasina iligkin 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plani degisikligi talebi, Kayseri Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.03.2022
tarih, 75 sayili kararina istinaden onanan 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigindan,

Develi Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarih, 30 sayil1 kararinin oy birligi ile kabuliiniin
uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplant1 Tarihi : 23/06/2022
Rapor No 109

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiytliksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karari ile; Develi
Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarth, 31 sayili kararinin incelenmesi talebi tetkik ve
incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Develi Ilgesi, Resadiye Mahallesi sinirlart
icerisinde 559 ada, 1, 2, 3,4, 5, 17, 18, 21, 22, 23 ve 263 parseller ve Giiney Asag1 Mahallesi,
798 ada, 8 parsel ve 422 ada, 20 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alanda;
kamulastirmasiz el atma davalarindan dolayi, 3194 sayili imar kanununun 18. Maddesinin
uygulanmasina imkan saglamak amaci ile, yeniden diizenlenerek, park alani olarak planli 798
ada, 8 parselin bir kisminin orta yogunluklu gelisme konut alan1 olarak, giineyde otopark olarak
planli 422 ada, 20 numarali parselin oldugu alanda otopark alaninin kaldirilarak park alam
olarak planlanmasi, 559 ada ve ilgili parsellerin oldugu alanin da park alani ve 15 metrelik yol



olarak planlanmasia iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi, Kayseri
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2022 tarih, 77 sayili kararina istinaden onanan 1/5000
Olgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlandigindan,

Develi Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarih, 31 sayili kararinin oy birligi ile kabuliiniin
uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplanti Tarihi : 23/06/2022
Rapor No 110

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar1 ile; Develi
[lgesi, Sindelhdyiik Mahallesinde imar plam degisikligi yapilmast talebi tetkik ve incelenmek
iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; séz konusu alan, 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda mezarlik alani, konut alan1 ve belediye hizmet alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda agaglandirilacak alan, konut alani, belediye hizmet alan1 ve yol olarak planlidir. Develi
Belediyesi; Develi Kaymakamhig, i1 Saglik Miidiirliigii’niin 29.04.2022 tarih, 179 sayili yazisi
ve Ilge Umumi Hifzissthha Kurulu’nun 01.04.2022 tarih, 7 sayili kararina istinaden; 524 ada 1
ve 7 parsellerin planlanmasi ve fiilen mezarlik alan1 olarak kullanilan 522 ada, 21 ve 22
parsellerin de mezarlik alanina dahil edilerek 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli imar planlarinin
yapilmasi talep edilmektedir.

5216 sayili kanunun 7 inci maddesine istinaden 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plan1 ve
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani paftalarinda, plan miellifi tarafindan teknik gereklere
uygun olarak hazirlanip onama sinir1 icerisine alinan yerin, mezarlik alani olarak planlanmast
yoniindeki imar plan1 degisikligi talebinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz
olunur.

Toplant1 Tarihi : 23/06/2022
Rapor No 1111

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karari
ile; Incesu Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarih, 47, 48, 49, 50 say1l1 kararlarmn incelenmesi
talebi  tetkik ve  incelenmek  {lizere = komisyonumuza  havale  edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Incesu Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarihli
kararlarindan;

47 sayili karari ile; Incesu Ilgesi merkez mahalleleri kapsayan yaklasik 700 hektarlik
alanda hazirlanan 1. Etap ilave-Revizyon Uygulama Imar Plami ile kadastro parsellerinde
koordinat doniisiimlii kayikliklarin giderilmesi, artan niifus ve taleplere yonelik ihtiyaclarin
karsilanmasimi kolaylastiracak sekilde bazi1 diizenlemeler yapilmasi talep edilmektedir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak yapilan yogunluk diizenlemesi
ile planlama alaninin niifusu 6900 kisi artarak 45350 kisi olarak hesaplanmig, bu niifusun



ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlar1 yiiriime mesafeleri, kisi basina diisen asgari alan
degerleri ve mekanin etkin kullanimi gozetilerek planlanmistir. Egitim alanlarin1 olusturan
Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul ve Lise gibi sosyal altyap1 alanlarmin sayisi ve alani erisilebilirlik
kriterleri kapsaminda artirilmus; Ilkdgretim, Ortadgretim gibi kullanimlara Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun olarak fiili durumlar1 gozetilerek yeni fonksiyonlari yiiklenmistir.
Mevcut planda 13 adet, 10.48 ha biiyiikliigiinde Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul ve Lise alani
varken ilave-revizyon imar plani ile 22 adet, 14.40 ha (halk egitim dahil) egitim tesisi alan1
planlanmustir. Sosyal tesis, kiiltiirel tesis, cami ve saglik tesisi gibi sosyal altyapi alanlarinin
sayis1 ve alan biiyiikliikleri de yine erisilebilirlik kriterleri kapsaminda kisi basina diisen asgari
alan degerleri iyilestirilerek planlanmistir. Mevcut planda 9.83 ha alana sahip bu alanlar (Spor
tesisi alanlar1 dahil) ilave-revizyon planinda 12,33 ha olarak gergeklesmistir.

- Park alanlar1 kisi basma diisen asgari standart degerler ve yilirime mesafeleri
(erigebilirlik) dahilinde, mekanin etkin kullanilabilmesi i¢in yeniden diizenlenmis ve bu
diizenleme ile ilave-revizyon imar planinda toplam 73.13 ha park alan1 planlanmus, kisi basina
diisen park alan1 16.12 m2 olarak gerceklesmistir. Kisi basina diisen toplam sosyal ve teknik
altyapi alan1 20.25 m2 iken, ilave-revizyon uygulama imar planinda bu alanlar kisi basina 21.38
m2’dir.

- Mevcut uygulama imar planinda konut alanlar1 i¢in verilen yapilasma kararlar1 (kat
adedi, yapr1 nizami, TAKS, KAKS, Emsal vb.) miimkiin oldugunca korunmus, ancak
uygulamada ortaya ¢ikan sorunlari gidermek ve esdeger alanlara verilen farkli yogunluk
kararlarinin uyumunu saglamak igin bazi konut alanlarinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
kararlarina uyularak yeni diizenleme yapilmistir. Buna gore; Bahgelievler Mahallesinde yer
alan afet konutlar1 ile kuzeyinde su kanalina kadar olan konut alanlari, Semerkent Mahallesi,
Mustafa Ozkan Caddesinin giineyinde kalan ayrik nizam 2 kat yapilagsma hiikiimlii konut
alanlar1, Karakoyunlu Mahallesinde yer alan TOKI konutlarinin batisinda bulunan (incesu
Belediyesi miilkiyetindeki konut alani harig) ayrik nizam 2 kat TAKS:0.20 KAKS:0.40
yapilagsma hiikiimlii konut alanlari, Kentsel Sit Alaninin batisi ile kuzeybatisinda (Kentsel Sit
Alanina cepheli) bulunan konut alanlari, Bahgesaray Mahallesinde planlama alaninin
kuzeyinde yer alan TAKS:0.12 KAKS:0.24 yapilasma hiikiimli iki adet konut adasi ve
Gonenkent Mahallesi 24 m’lik baglant1 yolunun giineyinde yer alan TAKS:0.12 KAKS:0.24
yapilagsma hiikiimlii konut alanlar1 hari¢ diger konut alanlarinda diizenleme yapilmistir. Bu
kapsamda; kat adedi ve yap1 nizami (ayrik, bitisik gibi) yerine en ¢ok yapi yiiksekligi (Yencok)
ve emsal (E=...) belirtilerek yapilagma hiikiimleri verilmis, SY (serbest calisma yapilamaz), M
(ticaret alan1) ve * gibi lejantlar kaldirilmistir.

Incesu Belediyesi tarafindan yukarida belirtilen degisikleri iceren 1. Etap Ilave Revizyon
Uygulama Imar Plani, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarih, 394 sayil
karar1 ile kabul edilerek onanan 1/5000 0Ol¢ekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigindan oy birligi ile kabuliiniin uygun olacag,

48 sayil karari ile; Incesu Ilgesi, Garipge ve Beylik Mahallelerinin kapsayan yaklasik
1070 hektarlik alanda hazirlanan 2. Etap Ilave-Revizyon Uygulama Imar Plam ile, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak yapilan yogunluk diizenlemesi ile planlama
alaniin niifusu 400 kisi artarak 11.400 kisi olarak hesaplanmis, bu niifusun ihtiyaci olan sosyal
ve teknik altyapr alanlar1 yiirime mesafeleri, kisi basina diisen asgari alan degerleri ve fiili
duruma gore mekanin etkin kullanimi gozetilerek planlanmistir.

Kuzey-giiney aksi tarim alanlarinin, dogu tarafi kentsel ¢alisma alanlarinin, bati1 tarafi
konut alanlarimin yogunlukta oldugu 3 farkli nitelik gosteren planlama alani toplam 1066,26 ha
biiyiikliigiindedir. Sosyal altyap1 alanlari ile agik ve yesil alanlar konut alanlarinin yogunlukta
oldugu bati tarafinda yer almaktadir. ilkokul ve Ortaokul alanlarindan olusan Egitim Tesisleri
alan1 toplam 2.39 ha’dir. Garipce Mahallesi’nde meskun konut alanlarinin oldugu bolgede yer
alan, mevcut planda Ilkdgretim olarak planl alan fiili durumu gozetilerek ilkokul Alani olarak



planlanmuis, diger egitim tesisi alanlar1 mevcut plandaki yerlerinde aynen korunmustur. Sosyal
tesis, cami, saglik tesisi ve spor tesisi alanlarini1 kapsayan sosyal altyap1 alanlari ise toplam 3,10
ha biiyiiklige sahiptir. Cami ve saglik tesisi alanlari mevcut plandaki yerlerinde korunmus,
meskun konut alanlarinin oldugu bolgedeki spor alani iizerinde, fiili durumda Belediye Sosyal
Tesisi yer aldigindan bu alan sosyal tesis alani olarak planlanmistir. Spor alani ise bu alanin
yaklasitk 500 m giiney dogusunda, alanmi biyiitiilerek planlanmistir. Planlama alaninin
dogusunda kentsel ¢alisma alanlar1 olarak planli bélgedeki, miilkiyeti Incesu Belediyesine ait
spor alan1 ise cevre imar plani durumuna uygun olarak Imalathane Tesis Alani olarak
planlanmustir.

Park alanlar1 kisi basina diisen asgari standart degerler ve yiirime mesafeleri
(erigebilirlik) dahilinde, mekanin etkin kullanilabilmesi i¢in yeniden diizenlenmis ve bu
diizenleme ile ilave-revizyon imar planinda toplam 30.66 ha park alan1 planlanmus, kisi basina
diisen park alan1 26.90 m2 olarak gerceklesmistir. Kisi basina diisen toplam sosyal ve teknik
altyap1 alan1 20.25 m2 iken, ilave-revizyon uygulama imar planinda bu alanlar kisi basina 30.91
m2’dir.

Mevcut uygulama imar planinda konut alanlari i¢in verilen yapilagma kararlari (kat adedi,
yapt nizami, TAKS, KAKS, Emsal vb.) bag-bahg¢e alanlar1 (TAKS:0.12, KAKS:0.24) ile
TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilasma hiikiimlii alanlarda aynen korunmus, meskun konut
alanlarini alanlarda uygulamada ortaya ¢ikan sorunlari gidermek, esdeger alanlara verilen farkl
yogunluk kararlarinin uyumunu saglamak ve konut adasinin fiili durumuna uygun hale
getirmek icin bazi konut alanlarinda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam kararlarina uyularak yeni
diizenleme yapilmistir. Bu kapsamda ayrik nizam yapilasma hiikiimlii baz1 konut adalari, fiili
durumuna ve ¢evre yapilagma hiikiimlerine uygun hale getirilmis ve serbest nizam olarak
planlanmustir.

[lave-Revizyon Uygulama imar Plani ile konut alanlarinda herhangi bir yogunluk artis1
yapilmamis, mevcut planda 3 adet, 1.90 ha biiyiikliigiinde ilkokul ve ilkdgretim alan1 varken
ilave-revizyon imar plani ile 4 adet, 2.10 ha egitim tesisi alan1 planlanmigtir. Sosyal tesis,
kiiltiirel tesis, cami, saglik ve spor tesisi gibi sosyal altyapi alanlar1 yogunluk artisi
yapilmadigindan mevcut plandaki biiyiikliigiinde, yliriime mesafesi kriterleri kapsaminda
sosyal tesis ve cami alanlarinin sayisi artirilarak planlanmistir. Mevcut planda 3.78 ha alana
sahip bu alanlar ilave-revizyon planinda 3.80 ha olarak ger¢eklesmis ve kisi basina diisen
toplam sosyal ve teknik altyap1 alan1 20.25 m2 iken, ilave-revizyon uygulama imar planinda bu
alanlar kisi basina 25.46 m2’dir.

Mevcut uygulama imar planinda konut alanlari i¢in verilen yapilagma kararlar1 (kat adedi,
yap1 nizami, TAKS, KAKS, Emsal vb.) bag-bahce alanlar1 (TAKS:0.12, KAKS:0.24) ile
TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilagma hiikiimlii alanlarin ¢ogunlugunda korunmus, bazi konut
adalarinda fiili duruma gore diizenleme yapilmistir. Meskun konut alanlarinda yer alan ve
serbest nizam yapilagma hiikmii verilen konut adalarinin tamama fiili duruma ve ¢evresindeki
yapilagsma hiikiimlerine uygun olarak ayrik nizam yapilagsma hiikmii ile planlanmistir.

Incesu Belediyesi tarafindan yukarida belirtilen degisikleri igeren 2. Etap Ilave Revizyon
Uygulama Imar Plani, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarih, 394 sayili
karar1 ile kabul edilerek onanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigindan oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi,

49 sayili karart ile; Incesu ilgesi, Garipce ve Beylik Mahallelerinin kapsayan yaklasik
1070 hektarlik alanda hazirlanan 3. Etap Ilave-Revizyon Uygulama Imar Plani ile, konut
alanlarinda herhangi bir yogunluk artis1 yapilmamus, sit alanlarinin planlara aktarilmasi ile
azalan konut alanlarindan dolay1r mevcut planda 6ngériilen niifus (8640 kisi) 390 kisi azalmistir.
Bu kapsamda 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlarma uygun olarak yapilan planlama
caligmas1 sonucunda planlama alanmin niifusu 8250 kisi olarak hesaplanmis, bu niifusun
ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyapi1 alanlar1 yiirime mesafeleri, kisi basina diisen asgari alan



degerleri ve mekanin etkin kullanim1 gozetilerek diizenlenmistir. Bu alanda yasayacak niifusun
ihtiyaci olan Anaokulu alani i¢in erisilebilirlik kriterleri kapsaminda yer se¢imi yapilmis ve bu
alan Toki Konutlar1 ile meskun konut alanlarinin ortak erisim noktasinda planlanmistir.
[Ikdgretim olarak planli alanlar Mekansal Planlar Yapim Y®netmeligine uygun olarak fiili
durumlan gozetilerek Ilkokul ve Ortaokul alani olarak diizenlenmistir. Mevcut planda 3 adet,
1.90 ha biiyiikliigiinde Ilkokul ve Ilkdgretim alan1 varken ilave-revizyon imar plani ile 4 adet,
2.10 ha egitim tesisi alan1 planlanmistir. Sosyal tesis, kiiltiirel tesis, cami, saglik ve spor tesisi
gibi sosyal altyapi alanlar1 yogunluk artisi yapilmadigindan mevcut plandaki biiyiikliigiinde,
yiirime mesafesi kriterleri kapsaminda sosyal tesis ve cami alanlarinin sayist artirilarak
planlanmistir. Mevcut planda 3.78 ha alana sahip bu alanlar ilave-revizyon planinda 3.80 ha
olarak gerceklesmistir.

Park alanlar1 kisi basina diisen asgari standart degerler ve yiirime mesafeleri
(erigebilirlik) dahilinde, mekanin etkin kullanilabilmesi i¢in yeniden diizenlenmis ve bu
diizenleme ile ilave-revizyon imar planinda toplam 15.64 ha park alan1 planlanmus, kisi basina
diisen park alan1 18.95 m2 olarak ger¢eklesmistir. Kisi basina diisen toplam sosyal ve teknik
altyap1 alan1 20.25 m2 iken, ilave-revizyon uygulama imar planinda bu alanlar kisi basina 25.46
m2’dir.

Mevcut uygulama imar planinda konut alanlari i¢in verilen yapilagma kararlar1 (kat adedi,
yapt nizami, TAKS, KAKS, Emsal vb.) bag-bahge alanlar1 (TAKS:0.12, KAKS:0.24) ile
TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilagsma hiikiimlii alanlarin ¢ogunlugunda korunmus, bazi konut
adalarinda fiili duruma gore diizenleme yapilmistir. Meskun konut alanlarinda yer alan ve
serbest nizam yapilagma hiikmii verilen konut adalarinin tamama fiili duruma ve ¢evresindeki
yapilagma hiikiimlerine uygun olarak ayrik nizam yapilasma hiikmii ile planlanmustir.

Incesu Belediyesi tarafindan yukarida belirtilen degisikleri iceren 3. Etap Ilave Revizyon
Uygulama Imar Plani, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarih, 394 sayili
karar1 ile kabul edilerek onanan 1/5000 Olgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigindan oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi,

50 sayil karari ile; Incesu Ilgesi, Saraycik Mahallesinde yaklasik 1060 hektarlik alani
kapsayan 4. Etap Ilave-Revizyon Uygulama Imar Planu ile;

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak yapilan ¢alisma ile planlama
alaninin niifusu 1.120 kisi artarak 14.600 kisi olarak hesaplanmistir. Demiryolunun dogusunda
yer alan 19.5 ha’lik alan ile planlama alaninin batisinda yer alan 5.7 ha’lik alanin planlara ilave
edilmesi niifus artis1 meydana gelmistir. Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap:
alanlar1 yilirlime mesafeleri, kisi bagina diisen asgari alan degerleri ve mekanin etkin kullanimi
gozetilerek planlanmistir. Egitim alanlarmi olusturan Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul ve Lise gibi
sosyal altyap:r alanlarmin sayist ve alani erisilebilirlik kriterleri kapsaminda artirilmus;
[Ikogretim, Ortadgretim, Egitim Tesisleri Kampiis Alani gibi kullanimlara Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun olarak fiili durumlari gézetilerek yeni fonksiyonlar yliklenmistir.
Mevcut planda 9 adet, 27.05 ha biiyiikliigiinde Anaokulu, ilkgretim, Ortaokul, Ortadgretim ve
Egitim Tesisleri Kampiis Alan1 varken ilave-revizyon imar plani ile 15 adet, 30.87 ha (halk
egitim dahil) egitim tesisi alan1 planlanmistir. Sosyal tesis, kiiltiirel tesis, cami ve saglik tesisi
gibi sosyal altyapr alanlarinin sayisi ve alan biiyiikliikleri de yine erisilebilirlik kriterleri
kapsaminda kisi basina diisen asgari alan degerleri iyilestirilerek planlanmistir. Mevcut planda
8.70 ha alana sahip bu alanlar (Spor tesisi alanlar1 dahil) ilave-revizyon planinda 10.77 ha olarak
gergeklesmistir.

Park alanlar1 kisi basina dilisen asgari standart degerler ve ylirlime mesafeleri
(erigebilirlik) dahilinde, mekanin etkin kullanilabilmesi i¢in yeniden diizenlenmis ve bu
diizenleme ile ilave-revizyon imar planinda toplam 43.21 ha park alan1 planlanmuis, kisi bagina
diisen park alan1 29.59 m2 olarak gergeklesmistir. Kisi basina diisen toplam sosyal ve teknik



altyap1 alani1 20.25 m2 iken, ilave-revizyon uygulama imar planinda bu alanlar kisi basina 56.23
m?2’dir.

Mevcut uygulama imar planinda konut alanlari i¢in verilen yapilasma kararlari (kat adedi,
yapt nizami, TAKS, KAKS, Emsal vb.) bag-bah¢e alanlar1 (TAKS:0.12, KAKS:0.24),
TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilagsma hiikiimlii konut alanlar1 ve ayrik nizam 3 kat TAKS:0.40,
KAKS:1.20 yapilasma hiikiimlii meskun konut alanlarinda aynen korunmustur. Planlama
alaninin batisindaki ilave alanda konut alanlar1 ¢evre yapilasma hiikiimlerine uygun olarak
ayrik nizam 2 kat TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilasma hiikmii, demiryolunun dogusundaki ilave
alanda ise konut alanlar1 mevcut yapilagmaya uygun olarak ayrik nizam 2 kat TAKS:0.25,
KAKS:0.50 ve ayrik nizam 1 kat KAKS:0.50 yapilagma hiikmii verilerek planlanmuistir.

Incesu Belediyesi tarafindan yukarida belirtilen degisikleri iceren 4. Etap Ilave Revizyon
Uygulama Imar Plani, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarih, 394 sayili
karar1 ile kabul edilerek onanan 1/5000 Olgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigindan oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi,

Incesu Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarih, 47, 48, 49 ve 50 sayili kararlarinin oy birligi
ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplant1 Tarihi : 23/06/2022
Rapor No 1112

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar ile;
Yahyal1 Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarih, 52 sayili kararinin incelenmesi talebi tetkik ve
incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Yahyali Ilcesi merkez mahalleleri kapsayan
yaklagik 1130 hektarlik alanda, mevcut imar planinin, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
gosterim teknikleri ve uygulama hiikiimlerine uygun olarak yeniden revize edilmesi, 1 Ekim
2017 tarihinde Planli Alanlar imar yonetmeliginin yiiriirliige girmesi ile Yahyali meri imar
planlarinda bazi imar uygulama hiikiimlerinin gecerliligini yitirmesi nedeniyle, uygulama imar
planlarinin ilgili yonetmelik dikkate alinarak revize edilmesi, 3194 sayili imar Kanunu 18.
Madde uygulamalari dogrultusunda kent merkezinin muhtelif boélgelerinde yapilan
diizenlemelere iliskin, ilgili bolge idare mahkemesi tarafindan alinan 18. madde uygulamalarini
bozma gerekgelerinin ortadan kaldirilmasi, imar planmin uygulanabilirliginin saglanmasi,
uygulama imar planinda yol olarak planli alanlar {izerinde, halihazirda yap1 olarak tesekkiil
etmis olan kiitlelerden kaynakli uygulama sorunlarinin giderilmesi, Kent merkezi biitiiniinde
dogal gaz dagitim faaliyetleri esnasinda imar planindan kaynakli sorunlarin giderilmesi, ilge
genelinde fiziksel gelismenin saglikli bir yapiya kavusturulmasi, mekansal ve sosyo-ekonomik
gelismenin yonlendirilmesi ve artan niifus ve taleplere yonelik ihtiyaglarin karsilanmasini
kolaylastiracak sekilde bazi diizenlemeler yapilmasi talep edilmektedir.

[lave-Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda;

- 1/5000 6lgekli nazim imar plani kararlarina uygun olarak yapilan yogunluk diizenlemesi
ile planlama alaninin niifusu 77000 kisi olarak hesaplanmis, bu niifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyap1 alanlar1 yiirlime mesafeleri, kisi bagina diisen asgari alan degerleri ve mekanin
etkin kullanimi1 gdzetilerek planlanmustir. Egitim alanlarmi olusturan Anaokulu, ilkokul,
Ortaokul ve Lise gibi sosyal altyapi alanlarmin sayisi ve alani erisilebilirlik kriterleri
kapsaminda artirilmis; ilkdgretim, Ortadgretim gibi kullanimlara Mekansal Planlar Yapim



Yonetmeligine uygun olarak fiili durumlar gozetilerek yeni fonksiyonlari yiiklenmistir.
Mevcut planda 28 adet, 19.28 ha biiyiikliigiinde Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul ve Lise alani
varken ilave-revizyon imar plani ile 34 adet, 20.80 ha (halk egitim dahil) egitim tesisi alani
planlanmustir. Sosyal tesis, kiiltiirel tesis, cami ve saglik tesisi gibi sosyal altyapi alanlarinin
say1s1 ve alan biiyiikliikleri de yine erisilebilirlik kriterleri kapsaminda kisi bagina diisen asgari
alan degerleri iyilestirilerek planlanmistir. Mevcut planda 14.45 ha alana sahip bu alanlar (Spor
tesisi alanlar1 dahil) ilave-revizyon planinda 14.75 ha olarak ger¢eklesmistir.

- Plan biitiiniinde yer alan egitim tesisleri, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, kentsel
calisma alanlar1 gibi yap1 adalarinda kat adetleri ve en c¢ok yapi yiikseklikleri kendi
fonksiyonlarina uygun olarak belirlenmistir.

- Park alanlar kisi bagina diisen asgari standart degerler ve yiirime mesafeleri
(erisebilirlik) dahilinde, mekanin etkin kullanilabilmesi i¢in yeniden diizenlenmis ve bu
diizenleme ile ilave-revizyon imar planinda toplam 90.58 ha park alan1 planlanmas, kisi basina
diisen yesil alan1 11.75 m2 olarak ger¢eklesmistir. Mekansal Planlar Yapim Y o6netmeligi, Ek-2
(Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina Iliskin Standartlar ve
Asgari Alan Biiyiikliikleri) tablosu esas alinarak kisi basina diisen toplam sosyal ve teknik
altyap1 alan1 20.25 m2 iken, ilave-revizyon uygulama imar planinda bu alanlar kisi basina 26.80
m2’dir.

- Kentin gelismesi nedeni ile kent merkezinde kalan sanayi alani ilave-revizyon
kapsaminda kentin kuzey-bat1 kisminda planlanmis olup bu alanda E=0.80 olarak yapilagsma
kosulu belirlenmistir.

- Mevcut uygulama imar planinda konut alanlar1 icin verilen yapilasma kararlar1 (kat
adedi, yap1 nizami1, TAKS, KAKS, Emsal vb.) korunmustur. ilave alanlarda ise seyrek gelisme
alanlarda E=0.22, Yengok=7.50 ve min parsel biiyiikliigii 1000 m? olarak yapilasma kosullar
verilmig olup, az yogun gelisme alanlarda ise E=0.40 Yeng¢ok=7.50 yapilagsma kosullari
verilmistir.

- 1/5000 olgekli nazim imar planinda gelisme alani olarak planli ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda A-3 ve A-4 nizamindaki imar adalarinda; yogunluk artis1 olmaksizin
yap1 yiiksekligi 1 kat artirilmistir.

Yahyali Belediyesi tarafindan yukarida belirtilen degisikleri igeren Yahyali ilave
Revizyon Uygulama Imar Plani, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2022 tarih, 44
sayilt karari ile kabul edilerek onanan 1/5000 Olgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigindan,

Yahyali Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarih, 52 sayili kararinin oy birligi ile kabuliiniin
uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.



