Toplanti Tarihi : 30/06/2022
Rapor No 113

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili kararn ile;
Melikgazi Belediyesi’nin, Anbar Mahallesi 2664 ada 9 parsel numarali tasinmazin bulundugu
alanda 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plan tadilat1 yapilmasi talebi tetkik ve incelenmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Melikgazi Ilgesi, Anbar Mahallesi 2664 ada 9
parsel numarali tasinmaz 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda akaryakit ve servis istasyonu
olarak planli olup, tasinmazin dogusunun ticaret alani olarak planlanmasi talep edilmektedir.

S6z konusu taleple ilgili 15.09.2020 tarihli 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis1 Pay1 Hakkinda Y@&netmelik hiikiimleri geregi deger
artis1 payt hesaplanmak kosuluyla, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani paftasinda plan miiellifi
tarafindan teknik gereklere uygun olarak hazirlanip onama sinir1 igerisine alinan yerin akaryakit
ve servis istasyonu ve ticaret alani olarak planlanmasi yoniindeki 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan tadilat1 yapilmasi talebinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplanti Tarihi : 30/06/2022
Rapor No 1114

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar ile;
Melikgazi Ilgesi sinirlar1 igerisinde, Kurukdprii ve Giirpinar Mahallelerini birbirlerine baglayan
yol giizergahi lizerinde dogalgaz ile ilgili ¢aligmalar yapilabilmesi amaciyla 1/5000 ve 1/1000
Olcekli imar plan1 bulunmayan alanda, s6z konusu yolun 1/25.000 6lgekli nazim imar planina
ve fiili durumuna uygun olarak 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar planina islenmesi talebi tetkik ve incelenmek iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Melikgazi Ilgesi, Giirpinar Mahallesi ile Talas
Ilgesi, Kurukoprii Mahallelerini birbirine baglayan kadastro yolu niteliginde ve fiilen kullanilan
yolun, 15 metre genisliginde olacak sekilde diizenlenerek 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7. maddesine istinaden 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli imar planlarinin yapilmasinin
uygun olacagi kanaatine varilmugtir.

1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani paftalarinda plan
miiellifi tarafindan teknik gereklere uygun olarak hazirlanip onama sinir1 igerisine alinan yerin
15 metre genisliginde yol olarak planlanmasi yoniindeki ilave 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
ve 1/1000 olcekli uygulama imar planinin yapilmasi talebinin oy birligi ile kabuliiniin uygun
olacagi, Meclis’e arz olunur.



Toplanti Tarihi : 30/06/2022
Rapor No 115

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili kararn ile;
Kocasinan Belediyesi’nin, Kocasinan ilcesi, Seker Mahallesi, 4868 ada, 1 parsel ve 4867 ada,
1 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alanda nazim imar plan1 degisikligi yapilmasi talebi
tetkik ve incelenmek iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; sz konusu tasinmazlarin bulundugu alan, 1/5000
Olgekli nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Ticaret Alani olarak
planlidir. Kocasinan Belediyesi, Kayseri Is Yerleri Yatirim ve Isletim A.S. yetkilisinin talebi
iizerine, miilkiyeti ad1 gecen sirkete ait, s6z konusu taginmazlarin bulundugu Ticaret Alani
olarak planli alanm Ticaret + Konut Alan1 (TICK) olarak planlanmasi ydniinde nazim imar
plan1 degisikligi yapilmasini talep etmektedir.

Talebe iliskin yapilan incelemelerde, s6z konusu taginmazlarin bulundugu bolge ve
civarinda Kocasinan Belediyesi'nin yapacagi revizyon imar plani ¢alismalar1 kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigi kanaatine varildigindan, talebin oy birligi ile iadesinin uygun
olacagi, Meclis'e arz olunur.

Toplanti Tarihi : 30/06/2022
Rapor No : 116

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karan ile;
Kocasinan Belediyesi’nin, Kocasinan lgesi, Beydegirmeni Mahallesi, 0 ada 1082 parsel
numarali tasinmazin bulundugu alanda 1/5000 6lgekli nazim imar plani yapilmas: talebi tetkik
ve incelenmek tlizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; s6z konusu taginmazin tapu kayitlarinda “Tek
Katl Betonarme Akaryakit Istasyonu ve Arsasi” vasifli ve Karayollar1 Gegis izin Belgeli
oldugu anlasilan bu taginmaz, 1/25.000 6l¢ekli nazim imar planinda Tarim Alani olarak planh
olup, alanin 1/5000 olgekli nazim imar plant ve 1/1000 O6lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir. Kocasinan Belediyesi, tasinmaz malikinin talebine istinaden, s6z konusu
tasinmaz lizerinde daha onceden isletmekte olduklari akaryakit istasyonunun tekrar faaliyete
gecirilebilmesi amaciyla alanin Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak planlanmasini talep
etmektedir.

1/5000 olcekli K34A19B ve K34A20A nazim imar plani paftalarinda plan miiellifi
tarafindan teknik gereklere uygun olarak hazirlanip onama sinir1 igerisine alinan yerin
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak planlanmasi yoniindeki nazim imar plani yapilmasi
talebinin oy birligi ile kabuliinlin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplant1 Tarihi : 30/06/2022
Rapor No 117



IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karan ile;
Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'ne ait, Kocasinan
Ilgesi, Bogazkoprii Mahallesi, 167 ada 1 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanda imar
plan1 degisikligi yapilmasi talebi tetkik ve incelenmek lizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; s6z konusu taginmazin bulundugu alan, 1/25.000
olcekli nazim imar planinda Igmesuyu Tesisleri Alani, 1/5000 dlgekli nazim imar planinda
Atiksu Tesisleri Alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Atiksu Tesisleri Alani
(Aritma Tesisi) olarak planhdir. Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midiirligl, s6z konusu tasinmazin bulundugu alanin igerisinde Giines Enerji Santrali
yapilmast amaciyla, alanin dogusunda belirtilen kismin 1/25.000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planlarinda Enerji Uretim Alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1 olarak planlanmasi yoniinde imar plam
degisikligi yapilmasini talep etmektedir.

5216 sayili kanunun 7. maddesine istinaden 1/25.000 ve 1/5000 o6lgekli nazim imar
planlart ile 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani paftalarinda plan miiellifi tarafindan teknik
gereklere uygun olarak hazirlanip onama sinir1 i¢erisine alinan yerin 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar planlarinda Enerji Uretim Alani, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alan1 olarak planlanmasi ydniindeki
imar plani degisikligi talebinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplanti Tarihi : 30/06/2022
Rapor No 118

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar ile;
Kocasinan Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarih, 100 say1li kararinin incelenmesi talebi tetkik
ve incelenmek tlizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Miilkiyeti Kocasinan Belediyesi'ne ait,
Mithatpasa Mahallesi, 15802 ada 2 parsel numarali tasinmazin bulundugu Ozel Spor Tesisi
Alan1 olarak planli alanda, spor ve oyun ihtiyacim1 karsilamak, spor faaliyetlerinin
cesitlendirilmesine olanak saglamak amaciyla, yapilasma kosulunun E:1.00 Yencok:15 m.
olarak planlanmasi yoniindeki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi talebi, 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi gerektirmediginden,

Kocasinan Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarih, 100 sayili kararmin oy birligi ile
kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplant1 Tarihi : 30/06/2022
Rapor No - 119



IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karan ile;
Felahiye Ilcesi, Biiyiikktoraman Mahallesi'nde, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.04.2022 tarih, 110 sayili kararina istinaden onaylanarak aski ilan edilen 1/5000 o6lgekli
revizyon nazim imar planina aski ilan siiresi igerisinde yapilan itirazlar tetkik ve incelenmek
iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Felahiye ilgesi, Biiyiiktoraman Mahallesi'nde,
Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarih, 110 sayili kararina istinaden
onaylanarak aski ilan edilen 1/5000 6l¢ekli revizyon nazim imar planina aski ilan siiresi
icerisinde Felahiye Belediyesi'nin 02.06.2022 tarihli yazis1 ve parsel malikleri tarafindan iki
dilekge ile itirazda bulunulmustur.

Itirazlara iliskin yapilan degerlendirmede;

Itiraz-1: Felahiye Belediyesi, 02.06.2022 tarih, 1482 sayili yaz ile, Felahiye Ilcesi,
Biiyiiktoraman Mahallesi, 171 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu
alanin mevcut 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
Konut Alani olarak planli oldugu, ancak hazirlanan ve Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi'ne
sunulan &neri planlar ile Imar Komisyonunda uygun goriilen imar planinda sz konusu alan
mevcut sekliyle Konut Alani olarak planli olup, onaylanan ve aski ilan edilen planlarda sehven
Park Alani olarak planlandigindan, bahsi gecen alanin Konut Alani olarak diizeltilmesi
amaciyla itirazda bulunulmustur.

S6z konusu alanda revizyon nazim imar plani Oncesi olusmus miiktesep haklarin
korunmas1 gerektiginden, sehven Park Alani olarak planlanan yerin Konut Alani olarak
planlanmasi uygun olacagindan, itirazin oy birligi ile kabuliine,

Itiraz-2: 26.05.2022 tarihli dilekge ile, Biiyiiktoraman Mahallesi 172 ada 6 parsel
numarali taginmazin bulundugu alanin, kismen Park Alani olarak planlanmig olmasindan dolay1
magduriyetin giderilmesi amaciyla itirazda bulunulmustur.

S6z konusu tasinmazin bulundugu alan, revizyon nazim imar plan1 6ncesinde Park Alani
olarak planli oldugundan, bahse konu revizyon nazim imar planinin mevcut durumdaki
yapilagmalar, kadastral durum ve fiilen kullanilan yollar dikkate alinarak imar planlari
arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi, sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi,
ulagim akslarmin yeniden diizenlenmesi, bolgenin ihtiyaglar1 goz oniine alinarak gerekli olan
sosyal donati alanlarmin yiirlime mesafesi i¢inde dengeli dagiliminin saglanmasi ve imar
uygulamalarindan kaynaklanan problemlerin ¢6ziilmesi ve Mekansal Planlar Y 6netmeligindeki
plan gdsterimlerine uygun olacak sekilde ITRF96 koordinat sisteminde yeniden diizenlenmesi
amactyla yapildigindan, ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesine
istinaden kaldirilan yesil alanin yerine esdeger alan Onerilmediginden, itirazin oy birligi ile
reddine,

Itiraz-3: 06.06.2022 tarihli dilekge ile, Biiyiiktoraman Mahallesi 164 ada 3 parsel
numarali tasinmazin bulundugu konut ve bahge olarak kullanilan alanin bir kism1 Park Alani
olarak planlandigindan, Park Alaninin kaldirilarak yine kendi miilkiyetinde bulunan 277 ada 4
parselin bulundugu alanda planlanmas1 amaciyla itirazda bulunulmustur.

S6z konusu 164 ada 3 parsel numarali tasinmaz revizyon nazim imar planinda Konut
Alanm1 ve Park Alani olarak planlandigindan, parsel malikinin magduriyetinin giderilmesi
amaciyla, Park Alaninin kaldirilarak Konut Alan1 olarak planlanmasi, kaldirilan Park Alaninin
ise 277 ada 4 parselin bulundugu alanda planlanmasi yoniindeki itirazin oy birligi ile kabuliine,

Itirazlar yukarida aciklandig1 sekliyle degerlendirilmis olup, itiraz-1 ve itiraz-3'iin oy
birligi ile kabuliiniin, itiraz-2'nin ise oy birligi ile reddinin uygun olacagi, Meclis'e arz olunur.



Toplanti Tarihi : 30/06/2022
Rapor No 1120

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili kararn ile;
Sarioglan Belediyesi, Glizelyazt Mahallesi, 142 ada 52 ve 54 parsel numarali tasinmazlarin
bulundugu alanda nazim imar plani degisikligi ve ilave nazim imar plani yapilmasi talebi tetkik
ve incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; s6z konusu alan, 1/25.000 6l¢ekli nazim imar
planinda Tarim Alan1 olarak planli olup, alanin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 ve 1/1000
Olcekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. Sarioglan Belediyesi, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nin 15.09.2021 tarih, 114579 sayili ve 21.10.2021
tarih, 130694 sayili yazilarinda belirtildigi iizere Sarioglan ilgesi'nde TOKI tarafindan yapilan
konut projesi kapsaminda, s6z konusu alanin sosyal donati alanlar1 ile birlikte Konut Alani
olarak planlanmasi yoniinde nazim imar plani degisikligi ve ilave nazim imar plan1 yapilmasini
talep etmektedir. Ayrica s6z konusu talebe ek olarak, artan niifusun ihtiyaci olan sosyal donati
alanlarinin bolge kapsaminda karsilanmasi amaciyla, Giizelyaz1 Mahallesi, 1466 ada 1 parsel
numarali tasinmazin bulundugu Belediye Hizmet Alani olarak planli alanin Sosyal Tesis Alani,
Giizelyaz1 Mahallesi, 142 ada 212 parsel ve 495 ada 5 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu
Sosyal Tesis Alani olarak planli alanin ise Egitim Tesis Alani olarak planlanmasi talep
edilmektedir.

1/25.000 olgekli J35C3, 1/5000 olgekli J35C19B ve J35C20A nazim imar plani
paftalarinda plan miiellifi tarafindan teknik gereklere uygun olarak hazirlanip onama sinir1
icerisine alinan yerin 1/25.000 6l¢ekli nazim imar planinda Gelisme Konut Alani, 1/5000
Olcekli nazim imar planinda ise sosyal donati alanlari ile birlikte Konut Alani olarak
planlanmas1 yoniindeki nazim imar plami degisikligi ve ilave nazim imar planm1 yapilmasi
talebinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplanti Tarihi : 30/06/2022
Rapor No 1121

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karar ile; Talas
Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarih, 86, 87 ve 88 sayili kararlarinin incelenmesi talebi tetkik
ve incelenmek tlizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Talas Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarihli
kararlarindan;

86 say1l1 karari ile; Talas ilgesi, Mevlana Mahallesi, 492 parsel numarali tasinmaz 1/1000
dlcekli uygulama imar planinda insaat Alam (I.A.) = 7500 m2, Yengok = 50,50 metre 25/30
metre ebatlarinda kiitle ticaret-konut alanlari, E=1.00, Yencok=15.50 metre yapilasma nizamli
ortaokul alani ve yol olarak planli iken, sadece orta okul alan1 olarak planli yerin yapilagma
sartlarinda degisiklik olmadan Ilge Milli Egitim Miidiirliigii'niin uygun goriisiine istinaden 6zel
egitim alan1 olarak planlanmasi talebi, 28.01.2022 tarihinde tadilat bagvurusu olmasi sebebiyle



15.09.2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Imar Plam1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerinin Kanunun ytiriirliik tarihinden 6nceki plan
basvurulart gecici 1. maddesi geregince, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2022
tarih, 43 sayili kararma istinaden onanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlandigindan, talebin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacag,

87 sayili karar1 ile; Talas ilgesi, Yukar1 Talas Mahallesi, 1528 ada, 11 parsel numarali
tasinmaz ve civari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda TAKS:0.12, KAKS:0.24 minimum
parsel blytikliigii 1000 m?, ayrik nizam, 2 kath konut alan1 ve yol olarak planli iken, fiiliyatta
yasanan sorunlar nedeniyle parselin batisinda X1= 4283187,775 Y1= 462337,644 — X2=
4283191,963 Y2=462349,014 — X3=4283202,616 Y3= 462353,520 — X4= 4283206,127 Y4=
462345,740 koordinatlar1 arasindaki yol olarak planli yerin konut alanina dahil edilerek
yapilasma sartlarinda degisiklik olmadan konut alan1 olarak planlanmasi talebi, 20 Subat 2020
tarih, 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili kanunun 12. Maddesine istinaden,
3194 sayili imar Kanununa eklenen Ek 8. Madde ve 15 Eyliil 2020 tarih, 31245 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Y 6netmelik”
hiikiimlerine uyulmasi sartiyla 1/5000 6lcekli nazim imar plan degisikligi gerektirmediginden
talebin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacag,

Talas Belediye Meclisinin 06.06.2022 tarih, 86 ve 87 sayili kararlarinin oy birligi ile
kabuliiniin, 88 sayili kararinin ise ¢aligmalar devam ettiginden bir sonraki toplantida yeniden
degerlendirilmesinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplanti Tarihi : 30/06/2022
Rapor No 1122

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 208 sayili karari ile; Talas
Ilgesi, Resadiye, Akg¢akaya, Endiirlik ve Zincidere Mahallelerini kapsayan alanda ilave
revizyon nazim imar plani yapilmasi yoniinde Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14.03.2022 tarih, 70 sayili kararina istinaden onaylanarak aski ilan edilen 1/5000 &lgekli ilave
revizyon nazim imar planina aski ilan siirecinde yapilan itirazlar tetkik ve incelenmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Talas Ilgesi, Resadiye, Akcakaya, Endiirliik ve
Zincidere Mahallelerini kapsayan alanda ilave revizyon nazim imar planina aski ilan siirecinde
yapilan itirazlar hususunda 30.06.2022 tarih E-56375397-115.01.02-24354 sayil1 yazisi ile
Talas Belediyesi’'nden goriis istenmis ve bu kapsamda Talas Belediyesi; 3194 Sayili Imar
Kanununa gore yapilacak olan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri hakkinda yonetmelik hiikiimlerine
gore 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddesi uygulamasi yapilacagindan dolayr kadastro
parsellerinde herhangi bir magduriyet olmayacagini1 beyan etmeleri {lizerine tiim itirazlarin oy
birligi ile reddinin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.



