3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER TiP iIMAR
YONETMELIGI

Bayindirlik ve iskan Bakanlig:
Yayimlandigi Resmi Gazete Tarihi: 02/11/1985
Yayimlandigi Resmi Gazete No: 18916 (Mukerrer)

Yonetmelik hukumleri, imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadigi
takdirde uygulanir.

BiRINCi BOLUM: Genel Hiikiimler

Madde 1 - 3194 sayili imar Kanunu hikiimlerine dayanilarak hazirlanmig bulunan
bu Yonetmelik ............ccccceeeeie Belediyesinin belediye ve mucavir alan sinirlari
icindeki imar plani bulunan alanlarda uygulanir.

Madde 2 - (Degisik fikra: 13/07/2000 - 24108 Sayilh R.G. Yon/1. md.) Tanimlar ve
ruhsata iliskin hukimler hari¢, bu Yonetmelikte yer alan diger hususlar, imar
planlarinda aksine bir agiklama bulunmadigi takdirde uygulanir.

Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitleleri, bilhassa bu
maksatla etut edilerek, dlguleri veriimedigi takdirde, sadece ayrik veya bitigik bina
yapilacagini, on bahgeli veya 6n bahgesiz nizamin kabul olunacagini, binalarin tertip
seklini ve yuz alacaklari cepheyi tespit maksadi ile sematik olarak gosterildiginden,
bunlara ait, ifadeler imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar.

Madde 3 - imar planlarinda agiklanmamis ve bu Yénetmelikte de yer almamis
hususlarda luzum ve ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli takdire,
Belediye yetkilidir.

Belediye, mevzuat ve standartlarda 6zurluler konusunda getirilen hukumlere
uymakla ve bunlari uygulamakla yakumltdur. Ayrica, belediye yorenin kosullarini géz
onunde bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da
Ozurlulerle ilgili gerekli dnlemleri almaya yetkili ve sorumludur.

Madde 4 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayih R.G. Y6n/2. md.)

Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak butiin yapilarda, plan, fen, saglik ve
cevre sartlari ile ilgili diger kanun, tiziuk ve yonetmelik hiktmlerine ve Turk
Standartlari Enstitlsu tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

Madde 5 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/3. md.)

Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak yapilarin insasinda, 02/02/1997 tarihli ve
23098 mukerrer sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Afet Bolgelerinde Yapilacak



Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ile 8/5/2000 tarihli ve 24043 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan "Binalarda Isi1 Yalitimi Yonetmeligi" hukimlerine uyulmasi zorunludur.
Madde 6 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayih R.G. Yén/4. md.)

Belediyeler, imar Kanununa ve bu Yénetmelik hiikimlerine aykiri olmamak ve Tiirk
Standartlari Enstitlist standartlarina uymak sarti ile Imar Kanununun 21 inci
maddesinde belirtilen kendi beldelerinin 6zelligi agisindan gerekli gordukleri
hususlari, belediye meclis kararina baglayarak bu Yonetmelige ilave edebilirler. Bu
kararin bir ornegi Bakanliga gonderilir ve mahallinde yayimlandigi tarinte yururlige
girer.

Madde 7 - Projeleri, Bayindirlik ve iskan veya Milli Savunma Bakanliklarinca
hazirlanacak ve onaylanacak yapilara ait projelerin Belediyece incelenmesi
sirasinda, Yénetmeligin Uglincli Bélimiinde belirtilen 6lgl ve hikimlere bagli
kalinmasi mecburiyeti yoktur.

Ayrica, umumi binalardan yalniz ayrik nizamda olanlari ile sanayi bolgelerindeki
tesisler, bu Yonetmeligin bina derinlik ve yukseklikleri hakkindaki kayitlarina ve
yonetmelikte bu gibi binalar igin yer verilenler disinda kalan i¢ dl¢llere tabi degildir.

Ancak, ozurlulerin yasamini kolaylastirmak amaciyla 6zurlulerle ilgili Turk
Standartlari Enstitist standartlarina uyulmasi zorunludur.

~ Bu maddenin tatbikinde belediyece tereddide dusllmesi halinde Bayindirlik ve
Iskan Bakanhgindan alinacak gorus dogrultusunda islem yapilir.

Madde 8 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/5. md.)

Bir yapida bagimsiz bolimlerden herhangi birinde plan ve/veya ydonetmelik
hakumleri ve ruhsat ve eki projelerdeki aykiriliklar gideriimedikge yapinin ingasina
devam edilemez, iskan edilen diger bagimsiz bolumlerde tamir, tadil veya ilave ingaat
islemleri yapilamaz.

Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan ve/veya
ilgili yonetmelik hukUmlerine aykiri olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin
tamir, tadil veya ilave insaat islemlerini durdurmaz.

Madde 9 - Belediyeler; tasarrufu altindaki yol, otopark, park, yaya bélgesi, kaldirim
gibi yerler ile bunlar Gzerindeki kamu hizmetlerinin yUrutulebilmesi igin gerekli bufe,
hela, trafo merkezi gibi tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve
aydinlatma elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolari
gibi kent mobilyalari ile peyzaj elemanlarini Turk Standartlar Enstitisit standartlarina
da uymak kosuluyla yapar veya yaptirir.

Bunlarin ve her turla altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda
yaya sirkulasyonunun engellenmemesi, can ve mal guvenliginin saglanmasi
zorunludur.



Madde 10 - Belediye, uygun gordugu yerlerde yapilarin estetigi ile ilgili kurallar
getirmeye yetkilidir.

Ancak bu kurallar 6zurlulerin ulasabilirligini engelleyemez.

Madde 11 - Bu Yoénetmelikte Belediyeye birakilmis olan takdir yetkileri ve
sorumluluklari Belediye Bagkanina aittir.

Madde 12 - Ruhsat suresi icinde tamamlanmasi mumkun olamayacagi i¢in besinci
yil icinde ruhsat yenilemek Uzere ilgili idareye basvurarak ruhsat yenilemesi yapilan
yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde yururlukte bulunan mevzuat hukimleri
uygulanir.

insasina 2 yil icinde baslanmayan veya ruhsat siiresi iginde tamamlanmayan ve
suresi iginde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak
degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde yururlikte bulunan
plan ve mevzuat hukumleri uygulanir.

IKINCi BOLUM : Tanimlar
Madde 13 - Yerlesme alani ile ilgili tanimlar:

Yerlesik (meskun) alan: Varsa ust Olgek plan kararlarina uygun olarak, imar plani
ile belirlenmis ve iskan edilmis alandir.

Gelisme (inkisaf) alani: Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak, imar
planinda kentin gelismesine ayriimig olan alandir.

Madde 14 - Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:
1) Calisma alani:

a - Merkezi is alani: imar planlarinda yénetim, sosyo-kiiltirel ve ticari amagli
yapilar icin ayrilmis bdlgedir. Bu bolgede buro, igshani, gazino, lokanta, ¢arsi, cok katli
magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kultlrel tesisler, yonetimle ilgili
tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar yapilabilir.

b - Sanayi bdlgesi: imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri igin ayrilmis
alanlardir. Bu bdlge igcerisinde amaca gore hizmet goérecek diger yapi ve tesisler de
yaplilabilir.

29 Sosyal ve klturel altyapi alanlart:

a - Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, gocuk bahgesi,
dinlenme, gezinti, piknik, eglence ve kiyi alanlari toplamidir. Metropol élgekteki fuar,
botanik ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa - GCocuk bahgeleri: 0-5 yas grubunun ihtiyaglarini karsilayacak alanlardir. Bitki
ortusu ile gocuklarin oyun igin gerekli arag gereglerinden bufe, havuz, pergole ve
genel heladan baska tesis yapilamaz.



ab - Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortusu ile dinlenme ihtiyaglarina cevap
veren alanlardir. imar planindaki park alanlarinin igerisinde park icin gerekli baska
tesisler gosterilimemisse, ancak bufeler, havuzlar, pergoleler, agik cayhane ve genel
heladan bagka tesis yapilamaz. Luzumu halinde agik spor tesisleri yapilir.

ac - Piknik ve edlence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta
olmak uzere, kent icinde ve gevresinde gunubirlik kullanima yonelik ve imar plani
karari ile belirlenmig; edlence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi
lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, bufe, otopark gibi kullanimlar ile, tenis,
yuzme, mini golf, oto kros gibi her turlt sportif faaliyetlerin yer alabilecedi alanlardir.
Bu alanda yapilacak yapilarin emsali (0.05) i, yuksekligi (6.50) m. yi gecemez.

b - Spor ve Oyun Alanlari: Spor ve oyun ihtiyaclarini karsilayan alanlardir. Bu
alanlarda kent oOlgekleri hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlari bulunur.
Bunlar futbol, basketbol, voleybol, tenis, yizme, atletizm, buz pateni vb. gibi spor
faaliyetlerini intiva eden acik ve kapali tesis alanlaridir.

(1) ve (2) numaral bentlerde belirtilen galisma, sosyal ve kilturel altyapi
alanlarinda yapilacak tum yapl, tesis ve agik alan dizenlemelerinin, 6zurltlerin de
ulagmasini ve kullanmasini saglayacak sekilde Turk Standartlari Enstitusu
standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

Madde 15 - Parsellere ait tanimlar:

1) Parsel cephesi: Parselin Gzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kése basina
rastlayan parsellerde genis yol Uzerindeki kenar, parsel cephesidir. Iki yolun
genigliklerinin egit olmasi halinde dar kenar, parsel cephesidir.

2) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kdgse noktalarindan
indirilen dik hatlarin uzunluklarinin ortalamasidir.

Madde 16 - Yapi dlzenine ait tanimlar:

1) Taban alani: Yapinin parsele oturacak bolimunun yatay izdisimunde
kaplayacagi alandir. Bahgede yapilan eklenti ve mustemilat taban alani i¢cinde sayilir.

2) Taban alani kat sayisi: Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.

3) (Degisik bent: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yén/6. md.) Yapi ingaat Alani:
Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat, ¢ati arasinda yer alan mekanlar ve ortak
alanlar dahil yapinin inga edilen tUm katlarinin toplam alanidir.

4) (Degisik bent: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/6. md.) Kat Alani Kat Sayisi
(KAKS) (Emsal): Yapinin batin katlardaki alanlari toplaminin parsel alanina
oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani bodrum kat, asma kat, cekme ve c¢ati kati
ve kapali gcitkmalar dahil kullanilabilen butun katlarin isikliklar ¢iktiktan sonraki
alanlari toplamidir. Agik ¢cikmalar, i¢ yuksekligi 1.80 m.yi agsmayan ve yalnizca
tesisatin gegirildigi tesisat galerileri ve katlari, ticari amaci olmayan ve yapinin kendi
ihtiyaci igin otopark olarak kullanilan bélim ve katlar, yangin merdivenleri,
asansorler, kalorifer dairesi, komurluk, siginak, su deposu ve hidrofor bu alana



katilmazlar. Kullanilabilen katlar deyiminden konut, isyeri, eglenme ve dinlenme
yerleri gibi oturmaya, ¢alismaya, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak uzere yapilan
bolumler ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri alanlar anlasilir.

5) Bu bent 02/09/1999 tarihli ve 23804 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan
Yonetmelikle yururlukten kalkmigtir.

6) Yapi yaklasma siniri: Planda ve yonetmelikte belirtiimis olan yapinin komsu
parsellere en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

7) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi
arasindaki dik hattin uzakhgidir.

8) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis ve doldurulmamis halidir.
9) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan dosemesi Ust kotudur.

10) Bina yUksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan
mesafesidir. Imar plani ve yonetmelikte 6ngorulen yuksekliktir.

11) Kat yuksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme ustinden bir Ustteki katinin
déseme Ustline kadar olan mesafesidir.

12) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlardir.

13) Zemin kat: imar plani ve yonetmelikte dngdriilen kat adedine gore alttaki kattir.

14) Asma kat: Binalarin, i¢ yuksekligi en az (5.50) m. olan, zemin katinda
duzenlenen ve ait oldugu bagimsiz bolumu tamamlayan ve bu bolumden baglanti
saglayan kattir. Asma katlar, i¢ yuksekligi (2.40) m.' den az olmamak, yola bakan
cephe veya cephelere (3.00) m.' den fazla yaklasmamak Uzere yapilabilirler.

15) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

16) Son kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en Ustte olan katidir.

17) Ayrik nizam: Hicbir yanindan komsu binalara bitigik olmayan yapi nizamidir.

18) Blok nizam: imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve
yuksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel tGzerine oturdugu

bahceli yapi nizamidir.

19) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitigik olan
yap! nizamidir.

20) Resmi bina: Genel, katma ve dzel biitgeli idarelerle il Ozel idaresi ve
Belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara
ait olan ve bir kamu hizmeti igin kullanilan binalardir.



21) Umumi bina: Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel
egitim, 6zel sadlik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, mize, kitiphane, konferans
salonu gibi kulturel binalar ile gazino, digun salonu gibi edlence yapilari, otel, 6zel
yurt, ishani, buro, pasaj, ¢carsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna
benzer umuma ait binalardr.

22) Konut disi kentsel calisma alanlari: igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen
akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve
artik birakmayan ve c¢evre sagligi yonunden tehlike yaratmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

23) Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere,
dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati
onarimi ve kiremit aktariimasi iglemleridir.

24) (Degisik bent: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/6. md.) Esash Tadilat:
Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen ve/veya ingaat alanini ve ruhsat eki projelerini
degistiren iglemlerdir. Esasli tadil, ruhsata tabidir.

25) Yuksek katl bina: 10 kat veya daha yuUksek katli binadir.

26) Ortak Alanlar: Binalarin giris holleri, 1gikliklar, hava bacalari, sacaklar, tesisat
galerileri, acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer
dairesi, kapici dairesi, kbmurlUk, siginak ve otopark gibi ortak kullanima agik
alanlardir.

27) Oziirli: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel,
ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini ¢esitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle
normal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket edebilmesi
icin yapilarda ve acik alanlarda 6zel fiziki diuzenlemelere gereksinim duyan kisidir.

28) (Degisik bent: 13/07/2000 - 24108 Sayill R.G. Yon/6. md.) Fenni Mesul: Proje
muellifleri kendileri olsun veya olmasin, yapinin yururlukteki kanun, imar plani, ilgili
yonetmelik htkUmleri, Turk standartlari, bilimsel kurallar, teknik sartnameler, fen,
sanat ve saglik kurallarina ve tum mevzuat hukimlerine uygun olarak duzenlenen
ruhsat eki projelerine gore gerceklestiriimesini, aldiklari egitime gore denetleyen ve
ilgili idareler ile Gyesi olduklari odalarina kargi sorumlu olan ilgili meslek
mensuplaridir.

29) (Degisik bent: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/6. md.) Fen Adamlari: Yapi,
elektrik tesisati, sihhi tesisat ve isitma, makina, harita kadastro ve benzeri alanlarda
mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus veya lise
mezunu olup, bir 6gretim yili streyle bakanlklarin agmis oldugu kurslari basariyla
tamamlamis olanlar ile 3308 sayili Cirakhk ve Meslek Egitimi Kanununa gore ustalik
belgesine sahip olan elemanlardir.

UGCUNCU BOLUM : Arsa ve Yapilarla ilgili Hiikiimler

Parsel Buyukltkleri



Madde 17 - imar planinda gdsterilen gesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkli

hikiUmler yoksa, yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari dlguleri,
arazi meyili, yol durumu, mevcut yapilar vb. gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde
yapilmasi mumkun olan yapilarin Olguleri ve ihtiyaglari da goz ontnde tutularak tespit
olunur. Su kadar ki; bu tespit sirasinda asagidaki sartlar ihlal edilemez.

Parsel geniglikleri:

1) Ikamet ve ticaret bolgelerinde:

a - 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde:

aa - Bitisik nizamda : (6.00) m.' den,

ab - Blok baslarinda : Yan bahc¢e mesafesi + (6.00) m." den,

ac - Ayrik nizamda : Yan bah¢e mesafeleri toplami + (6.00) m.' den, az olamaz.
b - 9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata musait yerlerde:

ba - Bitigik nizamda : (9.00) m." den,

bb - Blok baslarinda : Yan bahge mesafesi + (9.00) m.' den,

bc - Ayrik nizamda : Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) m.' den, az olamaz.
¢ - 10 veya daha fazla katli ingsaata musait yerlerde:

ca - Bitisik nizamda : (12.00) m." den,

cb - Blok baslarinda : Yan bahge mesafesi + (12.00) m' den,

cc - Ayrik nizamda : Yan bahce mesafeleri toplami + (12.00) m.' den, az olamaz.
2) Yalniz 1 kath dikkan yapilacak ticaret ve klguk sanayi bélgelerinde:

a - Bitisik nizamda : (5.00) m." den,

b - Blok baglarinda : Yan bahge mesafesi + (5.00) m." den,

c - Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (5.00) m.' den, az olamaz.
3) Sanayi bolgelerinde: 30.00 m.' den az olamaz.

4) Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda: 40.00 m." den az olamaz.

Bu dlcgllerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahce

yerine, o yol igin tayin edilmis 6n bahge mesafesi alinir.

Parsel derinlikleri:



1) Ikamet ve ticaret bolgelerinde:

a - On bahgesiz nizamda : (13.00) m." den,

b - On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + (13.00) m.' den, az olamaz.
2) Yalniz 1 kath dikkan yapilacak ticaret ve kiiguk sanayi bélgelerinde:

a - On bahgesiz nizamda : (5.00) m." den,

b - On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + (5.00) m.' den, az olamaz.
3) Sanayi bolgelerinde: 30.00 m' den az olamaz.

4) Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda: 40.00 m den az olamaz.

Parsel alanlari: Konut digi kentsel ¢alisma alanlarinda 2000 m

'den az olamaz.

Bahge Mesafeleri

Madde 18 - 1) On bahce mesafeleri: iskan alanlarinda yapilacak binalarin én
bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri en az (5.00) m.'dir.

2) Yan bahge mesafeleri: Bodrum katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata
kadar (4 kat dahil) olan binalarda yan bah¢e mesafeleri en az (3.00) m.'dir. 4 kattan
fazla her kat icin yan bahge mesafeleri (0.50) m. artirilir.

3) Yan bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi: Bodrumlarda
iskan edilen katlar da dahil, binada yer alan iskan edilen katlarin toplam yuksekliginin
Uce boélinmesi ile bulunacak sayidir. (Ek cumle: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G.
Yon/7. md.) (2.50) m.' yi agan artik degerler 1 kat adedine tekabul eder.

Parselasyon Plani, itiraz - Tevhid ve istisnalar

Madde 19 - 1) Her turll imar adasinda, parselasyon plani yapiimadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhid yapilamaz.

2) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestiriimesi maksadi ile yapilmasi
gereken kamulastirmalar yuzinden bu hizmet ve tesisler igin lUzumlu pargalara
ayrilmasini saglamak Uzere yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi
degildir.

3) Yapli nizami ingaat taban alani orani ile belirlenen yerler ile plan Gzerinde Olgusu
belirlenmis blok nizaminda olan yerlerin diginda, ayrik ve blok nizamina tabi imar
parselasyon plani varsa, imar parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni ingaat
taban alani, parsellerin tevhidi oncesi ayri ayri haklari olan ingaat taban alanlarinin
toplamini gegcemez.



4) Ayrik yapl nizamina tabi olup, imar plani ile farkl yukseklik veya kullanim
kararlari getirilmis imar parselleri tevhid edilemez. Aralarinda (3.00) m. ve daha fazla
kot farki bulunan imar parselleri tevhid edilemez.

Madde 20 - ifraz yolu ile cephesi olmayan parsel ihdasi, ancak imara miisait hale
getirildigi parsele suyulandirilarak yapilir.

Madde 21 - imar planlarinda, iskan hudutlari icinde bulunup da, umumi hizmetlere
ayrilan yerlere rastlayan arsalarin, bu hizmetler icin gereken kismi ayrildiktan sonra
geriye kalan pargalari imar plani ve Yonetmelik esaslarina gore musait ise parsellere
ayrilabilir. Keza, imar plani ve Yonetmelik esaslarina gore musait oldugu takdirde,
bunlar Uzerinde yap! izni verilebilir. Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere
rastlayan veya kalan pargasi plan ve yonetmelik hUkUimlerine gore yapi yapilmasina
musait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi
kullaniimaya devam olunur.

Bu gibi yerlerden 5 yillik programa dahil bulunmayanlarinda; yukseklikleri tabii
zeminden (6.50) m." yi brat insaat alani (250) m

'vi gecmemek, mumkin mertebe sokulerek bagka bir yere nakli kabil malzemeden
ve buna musait bir sistemde insa edilmek sarti ile yine imkan nispetinde mevcut ve
mustakbel yol gluizergahlarina tesaduf ettiriimemek suretiyle imar plani tatbikatina
kadar, sahiplerinin istegi Uzerine Belediye Encimenince muvakkat yapi yapiimasina
izin verilir. Bu yapinin, imar planina goére bulundugu bolgenin 6zellikleri ve Belediye
Baskanliginin teklifi de géz 6nine alinarak hangi maksat icin yapilip kullanilabilecegi
Belediye Encimenince tayin ve tespit olunur. Mulk sahibi bu maksadin disina
clkamaz.

Muvakkat ruhsat suresi 10 yildir. Yapi izni veriimezden once belediye encumeni
kararinin gun ve sayisinin 10 yilhk muddet icin muvakkat ingaat oldugunun ve diger
[Gzumlu Olgu ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik suresi
tapu kaydina serh verildigi gunden baglar.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin ingaat
alanlari toplami 250 m

'den ve yukseklikleri (6.50) m." den fazla olamaz.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirilir, 10 yillik muvakkatlk
muddeti dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktirilmasi veya kamulastiriimasi
halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayili Kamulastirma Kanunu huktumlerine
gore takdir edilecek bedeli sahiplerine 6denir.

Kapanan Yollar
Madde 22 - imar planina gére kapanan yollar veya mahreci bulunmasina ragmen

yapi adasi ortasinda kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler imar Kanununun
ilgili huktimleri uygulanamadigi ve yapi



yapilmasina musait bir durum elde edilemedigi takdirde, bu hukimler
uygulanincaya veya kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi kullaniimaya
devam olunur.

Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu Yonetmelik hukim ve
Olculerine gore bina yapilmasina musait bulunanlara da yukseklikleri tabii zeminden
(6.50) m." yi ve brut ingaat alani 250 m

'vi gegmemek Uzere, 21 inci maddedeki sekil ve esaslar dahilinde muvakkat insaat
izni verilir.

Tehlikeli Alanlar

Madde 23 - Taskin, heyelan ve kaya dusmesi gibi afet alanlarinda bulunan, sihhi
ve jeolojik mahzurlari olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arzetmesi yuzinden
imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmig veya onaylanmis raporlara gére yapi
yapilmasi yasak edilen alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin takviyesine
matuf tesislerden bagka yapi yapilamaz.

imar planlarinda yukaridaki sebeplerle "Adaclandirilacak alan" olarak gosterilen
alanlarda da ayni esaslara uyulur.

Parsellerde Yapilanma Sartlari

Madde 24 - Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip
belediye encimenince kabul edilip Tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir
parsele yapi ruhsati verilemez.

Parselasyon planina gore mustakil yapi yapiimasina musait tapuya tescilli imar
parseli olugsmasi halinde parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil sarti
beklenmez.

Genel olarak parsel buyuklukleri hakkindaki hikimlere uymayan arsalarda, yeni
ingaat veya ilaveler yapilmasina veya mevcut yapilarin esasli tadillerine izin verilmez.
Bu gibi arsalar, imar Kanunu hiikiimlerine gére yapi yapilmasina misait hale
getirilinceye kadar veya bu mimkuin olmadigi takdirde kamulastirilincaya kadar
sahiplerince eskiden oldugu gibi kullanilmasina devam olunur.

Ancak, iki tarafinda imar plani ve mevzuatina aykiri olmamak sarti ile yapilmis bina
veya bir tarafinda bdyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tespit edilmis bir yol
bulunan arsalardan, plan ve yonetmeligin diger sartlarina aykiri olmamak kaydi ile,
bu Yénetmelikteki parsel buyukltkleri ile ilgili hikimlere uymaksizin yapi yapiimasina
izin verilir.

Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi

Madde 25 - Bir parselde, bu Yonetmeligin 18 inci maddesindeki dlgllere uyulmasi
kaydi ile birden fazla yapi yapilabilir.



Umumi binalar igin Belediye Encimenince kabul edilecek fonksiyon semasi ve
prensip kararlarina gore proje tanzim edilir.

Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri imar parsellerini imar adasi iginde tevhit
ederek yeni elde edilen imar parselleri Uzerinde yatay kat mulkiyeti veya kat irtifaki
tesis ederler.

Taban Alani Kat Sayisi

Madde 26 - Blok veya ayrik yapi nizamina tabi olan ve imar plani ile dlgu ve emsal
verilmemis yerlerde taban alani kat sayisi % 40'l higbir sekilde gecemez.

Bina Cepheleri

Madde 27 - Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde yapilacak yapilarin max. bina
cephesi (30.00) m.'dir. Ikili veya U¢lU blok yapilmasi gereken yerlerde, daha uygun
¢6zum yollari bulmak maksadi ile birka¢ dar parseli birlikte mutalaa ederek o yer igin
tespit edilen yapi karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak Gzere bina cepheleri
toplami (30.00) m. olan ikili veya Ugclu bloklar teskil etmeye Belediye yetkilidir. Blok
yap! nizamina tabi olan yerlerde ise azami blok boyu (50.00) m.'dir.

Bina Derinlikleri

Madde 28 - Bina derinlikleri azami 40.00 m'yi gegmemek ve higbir yerde arka
bahge sinirina (3.00) m.' den fazla yaklasmamak sarti ile,

| =L - [ K+(H/2)] formulu ile hesaplanir.
Burada,

I=Bina derinligi

L=Parsel derinligi

K=0On bahce mesafesi

H=Bina yUksekligini gosterir.

Ancak;

1) Formalin kullaniimasi sonucunda (10.00) m.' den az ¢ikan bina derinlikleri, arka
bahce mesafesi (2.00) m.' den az olmamak Uzere (10.00) m.' ye cikartilabilir.

2) Koése basina rastlayan parsellerde yapi derinligi parselin yuz aldidi yollar
uzerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

3) imar planlarinda ticaret bdlgesi olarak gésterilen blok ve bitisik nizam yapi
adalarinda yapilacak binalarin gece ve gunduz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri
olarak kullanilan zemin katlari, bodrumlari ile birlikte 6n ve yan bahge mesafelerine
tecavuz etmemek kaydi ile, arsa derinligince yapilabilir. Su kadar ki; meyilli arsalarda



bu ylUksekligin, arka komsu sinirinda tabii zeminden itibaren (6.50) m." yi gegmesi
halinde, bu miktari asan kismi arka komsu sinirindan en az (3.00) m. geriden
baslatilir.

4) H/2 arka bahce mesafesini temin etmek sarti ile bina derinligini (40.00) m.' ye
cikarmaya Belediye yetkilidir.

5) Ayrik yapi nizaminda, kdse basindan baska iki yol cephesi bulunan parsellerde
taban alani kat sayisi % 40 dahilinde kalmak kaydi ile bina derinligi i¢cin azami (40.00)
m. sartl aranmaz.

Bina Yukseklikleri

Madde 29 - 1) imar planlarinda kat adetleri veya bina ylkseklikleri belirtimemis
yerlerde bina yukseklikleri ve bunlara tekabul eden kat adetleri agagida gosterilen
miktarlari asmamak Uzere tespit olunur.

Imar planina gére genisligi:

7.00 m'ye kadar olan yollarda: Bina yuksekligi 6.50 m'den, kat adedi bodrum hari¢
2'den fazla,

7.00 m ve daha genis yollarda: Bina yuksekligi 9.50 m'den, kat adedi bodrum hari¢
3'den fazla,

9.50 m ve daha genis yollarda: Bina yuksekligi 12.50 m'den, kat adedi bodrum
hari¢ 4'den fazla,

12.00 m ve daha genis yollarda: Bina yuksekligi 15.50 m'den, kat adedi bodrum
hari¢ 5'ten fazla,

14.50 m ve daha genis yollarda: Bina yuksekligi 18.50 m'den, kat adedi bodrum
hari¢ 6'dan fazla,

17.00 m ve daha genis yollarda: Bina yuksekligi 21.50 m'den, kat adedi bodrum
hari¢ 7'den fazla,

19.50 m ve daha genis yollarda: Bina yuksekligi 24.50 m'den, kat adedi bodrum
hari¢ 8'den fazla, olamaz.

(imar planlarinda gésterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine
tahvillerinde veya neye tekabul ettiklerinin tespitinde de bu esaslar goéz 6nunde
bulundurulur.)

2) imar planina gore iskan hudutlari disinda kalan veya iskan hudutlari iginde
bulunup da yapi yapiimasi men edilen veya bagka maksada tahsis olunan yerlerde
bu madde uygulanmaz.

3) Yeni yapilacak binalarda: Tayin edilmis ise imar planlarindaki sartlara, aksi
halde bu Yonetmelikte gdsterilen ylkseklige veya kat adedine uyulmasi mecburidir.



Ancak temel ve statik hesaplari ile bahge mesafeleri, merdiven, 1siklik vs. gibi kat
adedi veya bina yuksekligi ile ilgili elemanlari, plan ve yonetmelikte gosterilen azami
yukseklige gore hesaplamak, lizumu halinde asansor yeri birakilmak veya proje
mesuliyeti ile fiilen yapilacak bolimun fenni mesuliyet hizmetleri bu esaslara gére
aranmak sarti ile daha az katli ingaat yapilabilir.

Belediyece uygun gorulen hallerde 3 veya daha az katli bina yapilmasi gereken
yerlerde inga olunacak noksan katli binalarda ise bu sartlar aranmayabilir.

4) Bu maddenin uygulanmasinda, yollardaki arazi genisleme ve daralmalarda, 6n
bahcge, yesil alan, reflj, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar yol
genigligine dahil edilmez.

5) Bu Yonetmelikte gosterilen ylkseklikler, herhangi bir abideyi veya muhafazasi
gereken tarihi ve mimari bir eserin gortisunu bozmasi halinde Belediyece lUzumu
kadar azaltilabilir.

Binalara Kot Verilmesi
Madde 30 - Binalara kot verilmesinde asagidaki esaslara uyulur:
1) Yoldan kotlandirma

Genel olarak binalarin cephe aldidi yolun tretuvar seviyesinden (bordur tasi Ust
seviyesinden) kot verilir.

Tretuvar seviyesi, yol seviyesinin (0.18) m. Ustu olarak kabul edilir.

Henlz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordur Ust seviyesi, Belediye
tarafindan hazirlanan projesine gore en ge¢ 20 gun igerisinde belirlenir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldigi yol cephesinin orta noktasi hizasindaki en
yuksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

Parselin kot aldigi yol cephesinin kdse kotlari arasinda (3.50) m. veya daha fazla
kot farki bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan kademelendiriimek ve her
kademenin orta noktasina rastlayan bordur tagi Ust seviyesi (+-0.00) kabul edilmek
suretiyle kot belirlenir. Ancak her kademenin kendi hizasindaki en duguk bordur
kotundan itibaren yuksekligi en ¢ok (1.75) m. olmak zorundadir.

Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m. den asagi olamaz.
Son kademenin (6.00) m. den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine
uyulur. Ayrica her kademedeki bina bolimu kendi (+-0.00) kotuna goére, imar plani ile
belirlenen sagak seviyesini gegcemez.

Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot
parselin cephe aldigi yol hizasindaki en yuksek tretuvar seviyesidir.

2) Tabii zeminden kotlandirma



Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiksek ve 6n
bahce mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida
ve 0n bahge mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

Yola gore yuksek olan parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller i¢in bordur
seviyesinden verilecek kotu (3.00) m. den fazla gecemez.

Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, tGzerinde birden fazla yapi
yapilmasi mumkun olan parsellerde kot, her binanin kdge kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m. ylksek olan parsellerde,
tabii zemin kotu ilgili belediyenin imar birimince yapi adasinin tamaminin bu madde
hukumleri gergevesinde etudu ve bunun belediye encumenince kabulu ile yapilir.

3) Kdse basgli parsellerde kotlandirma

Kdse basi parsellerde kot, yollarin farkli geniglikte oldugu durumda genis yoldan ve
parsel orta noktasi hizasindaki bordur tasi Ust seviyesinden verilir.

Yollarin ayni genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50) m.
oldugu durumlarda yollarin kesistigi tretuvar Ust seviyesinden kot verilir.

Ayni geniglikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda (1.50)
m. den fazla kot farki bulunan, imar planinda 6n cephesi isaretlenmeyen kose basi
parsellerde kot, yollar Uzerindeki kat nizami, bitigik parsellerin kot durumu, parsel
cepheleri uzunluklari ile yapi yogunlugu dikkate alinarak belediyesince belirlenen
parsel on cephesinin orta noktasi hizasindaki bordur tagi Ust seviyesinden verilir.

Roéper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kése noktalari arasinda (3.50)
m. veya daha fazla kot farki olmasi durumunda (1) numarali bent hukimleri
dogrultusunda kademe yapllir.

4) Kose basindan baska iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldigi yoldan bu
maddenin yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.

5) ikili veya Uiclii blok teskil eden binalarin her birisine yukaridaki bentlere gére ayri
ayri kot verilir.

Bir parselde birden fazla yapi yapildiginda her yapi igin ayri olarak yukaridaki
bentlere uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yapi adasinin
tamaminin etudu ve bunun ilgili belediye encimenince kabulu ile uygulanir.

Zemin Kat Taban Kotu, Tabii Zemin, Tesviye Kotu ve Girig
Madde 31 - Bu maddede gecen terimler agagida tanimlanmistir:
Zemin kat taban kotu: Zemin kat taban seviyeleri binalarin kot aldigi cephesinde

(+-0.00) kotunun altina dugemez ve (+1.00) kotunun Ustine gikamaz. Ancak her
kosulda azami bina yuksekligi asilamaz.



Tabii zemin: Arsanin hafredilmemis ve/veya doldurulmamig durumudur. Tabii
zeminde, ilgili idarece yol kotu tutanagi diizenlenmeden, higcbir sekilde kazi veya
dolgu yapilamaz. Aksi takdirde imar Kanununun 40 ve 42 nci maddeleri uyarinca
islem yapilir.

Tesviye: Bu Yonetmelikte belirtilien esaslara gore kazi veya dolgu yapiimak
suretiyle arsanin kazandigi son zemin durumudur.

1) Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.
a) On Bahgelerin Tesviyesi

Yoldan kot alan parsellerde; % 15' den daha az egimli bir yola cephesi bulunan
parsellerin yol cephesinde, parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar
komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore kaldirrm seviyesinde tesviye edilir.

% 15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan
parsellerde, parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile
uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok (0.15) m. kot farki olmak tzere tesviye
edilir.

Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2
meyil verilerek tesviye edilir.

b) Arka Bahcgelerin Tesviyesi

Tabii zemini (+-0.00) kotunun ustlndeki arka bahge zemininin bu kota kadar
kazilmasi esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama
tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi halinde, gerekli dnlemler alinarak
bina arka cephesinden itibaren (3.00) m.'lik seridin tesviyesi ile yetinilir.

Parsel arka kose ve bina arka kdselerinden en az birine isabet eden tabii zemin (+-
0.00) kotunun altinda ise arka bahcede en dusik kota kadar kazi yapilabilir. Ayrica,
arka bahcelerde (2.00) m." den fazla olmamak ve (+-0.00) kotunu gegcmemek
kosuluyla dolgu yapilabilir.

c) Yan Bahgelerin Tesviyesi

(+-0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi esastir. (+-
0.00) kotunun altindaki yan bahgelerin arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek
suretiyle kazilmasi esastir. Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan
yan bahceler arka bahge tesviye kotuna kadar doldurulur. Arka bahce tesviye kotu
seviyesinde tesviye edilerek bina dn bahge hizasi ile kot farki olusan parsellerde 6n
bahce ile baglantiyl saglayan merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

Kbse basi parsellerin 6n bahgeleri, bina cephe hatti boyunca, komsu parsel
sinirina kadar yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

d) Arka ve yan bahceler parselin en dusik kose kotunu agsmamak Uzere tesviye
edilir. Bu



gibi hallerde, projesine uygun olarak istinat duvari da dahil gerekli tim onlemler
alinir.

2) Bina giriglerinde asagidaki sartlara uyulur.

Yol cephelerinden girig alan binalarda, girisin hizasindaki bordur tagi Ust
seviyesinin altinda giris yapilamaz. Bina giris kapilari ve giris holu genislikleri (1.50)
m.'den az olamaz.

Yola bakmayan cephelerden, kdpru veya giris seridi aksi hizasindaki bordur
seviyesinden en fazla (1.50) m. inilmek veya cikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabi degildir. Giris tabii
zemine uyumlu olarak dizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir.

Binalara girigi saglayan kopru ve girig seridi ile tretuvar ve bina girisi arasinda kot
farki oldugu durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu
oldugu hallerde, merdivenlerin yanisira, 6zurltlerin de kullaniminin saglanmasi
amaciyla, standardina uygun rampa yapilmasi zorunludur.

Ayrica, déseme kaplamalarinda kaymayi onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk
degnegdi hareketlerini guglestirmeyen standardina uygun malzeme kullaniimasi
zorunludur.

Madde 32 - Konutlarda topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda zorunlu
piyeslerden olan oturma odasi ve bir yatak odasinin pencere agilmak suretiyle, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin saglandigi dig duvarlari, en fazla (0.50) m.
gomulebilir.

Ancak, ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda
bu sart aranmaz. Bu tur binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile 6zurlulerin
dolagimina olanak saglayan rampa, yuriyen bant ve bunlar gibi dnlemler alinir.

Konut alaninda kalmakla birlikte, belediyece uygun gorilen yol gluizergahlarinda,
halkin gunlik ihtiyaglarini kargsilamaya donlk olarak zemin katta ticaret yapilabilir. Bu
kullanimlarin bodrum katlarinda igten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyeslerin ayri
girisleri olamaz, binanin ortak alanlari ve mustemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

Topraga dayali tum bodrum katlarda, dig etkilere kargsi 1s1 ve su yalitimi yapilmasi
zorunludur.

Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle, binalar blogunun,
bir binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yuksekligini asmamak, belirli
piyesler icin tespit olunan asgari kat yuksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger
hikimlerine aykiri olmamak sarti ile, gesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya
tavan seviyelerinde duzenlenmesi mumkundur. Ayrica, yukaridaki hukumlere uygun
olmak kaydi ile, zemin katlarin binanin kot aldigi yol cephesi Uzerinde bulunmayan
piyesleri ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes
derinliginin yarisini asmayan bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkli kotta
duzenlenebilir.



Baz Yapilarda Aranan Sartlar
Madde 33 - Kat adedi ve yukseklikler:
1) Kerpi¢ binalarda: 1 bodrum ve 1 normal kat, yani (3.50) m.' yi asamaz.

Himis ahsap, yarim kagir binalarda: 1 bodrum ve 2 normal kat, yani (6.50) m."yi
asamaz.

2) Ahsap ve yarim ahsap binalar bitigik olarak yapilamazlar.

Himig ve yarim kagir binalarin komgu hudutlarina zeminden itibaren gatinin her
yerinden (0.50) m. yUkseklige kadar ve en az 1 tugla kalinliginda yangin duvari
yapilmasi sarti ile bitisik olarak ingsa edilmeleri mumkuanddar.

3) Umumi binalar celik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancak, mimari
karakteri veya kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik arz eden yapilar bu hikme
tabi degildir.

4) Her turla binalarin temel ve bodrum kat duvarlari kagir olacaktir.

5) Parsel icinde istinat duvari yapilmasi gereken hallerde, Belediyenin ilgili
biriminden istinat duvari igin ruhsat alinmasi mecburidir. Bu tur parsellerde yapilacak
binalara istinat duvari tamamlanmadan once higbir sekilde kullanma izni veriimez.

Sacgaklar
Madde 34 - Binalara sagak yapilip yapiimayacagdi ve yapilacak sagaklarin 1.20 m.'
yi gecmemek Uzere genisligi Belediyece tayin olunur.

Catilar ve Dig Goriuniim

Madde 35 - Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin karakterine gore yapilacak
binanin durum ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. Cati meyilleri kullanilacak cati
malzemesi ile yorenin 6zelligi ve iklim gartlari dikkate alinarak Belediyenin tasvibi ile
tayin edilir.

Cati aralarina bagimsiz bolim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor
kulesi ve son kattaki bagimsiz bélumlerle irtibath piyesler yapilabilir. Ancak, Ust kat
tavan dosemesi ile ¢ati ortlsu arasinda kalan bu hacimler, ilave kat dosemeleri
yapilmak suretiyle bélinemezler. Ozelligi olan binalarda, alinacak Bakanlik goriist
dogrultusunda iglem yapilir.

Merdiven evi ve 1sikliklar, ¢cati gabarisini (0.50) m. asabilir.

Teras catilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. yuksekliginde kagir korkuluk, bina
yuksekligine dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile son kattaki bagimsiz
bolumlerle irtibatli piyeslerin aydinlatilmasi amaciyla yapilacak pencereler harig
olmak Uzere ¢ati Ortusu Ustunde higbir ¢cikma ve gikinti yapilamaz. Ancak, Turk



Standardi 863 sartlarinin gerektirdigi hallerde asansor kulelerinin ¢ati 6rtusinu
asmasina izin verilir.

Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin gati orttleri ve
bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢ati ortuleri bu kayitlara tabi degildir.

Belediyeler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, guzel bir gorunim elde etmek amaci ile dig cephe boya ve kaplamalari ile
¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.

Evvelce yapilmig olan yapilar igin de bu yetki kullanilir.

Cikmalar

Madde 36 - Binalarda taban alani disinda kendi bahge hudutlari digsina tasmamak
sartl ile binanin her cephesinde agik veya kapali ¢cikma yapilabilir. Ancak:

A - Kapali Cikmalar;

1) Plan ve yonetmelikte verilen yan ve arka bahge mesafeleri igine tasamaz. Ancak
arka bahcgelerde ¢ikmali olarak olusmus binalarin bulundugu yapi adalarinda
yapilacak yeni binalarda kapali gikmalar en ¢ok 1.50 m olmak ve parselin arka
hududuna (3.00) m." den fazla yaklasmamak kaydiyla yapilabilir.

2) 5.00 metreye kadar olan 6n bahgelerde parselin yol sinirina (3.50) m.' den fazla
yaklasamaz. 5.00 metreden fazla olan 6n bahgelerde bu mesafe civardaki mimari ve
yapilasma durumuna gore Belediyece tayin edilir. Ancak her hallkarda parselin yol
sinirina (3.50) m." den fazla yaklasamaz.

3) Bina tabani zeminde gekme mesafeleri igine gekilerek 1. ve 2. fikralardaki
mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen dlgulerde yapilabilir.

4) Cephe uzunlugunca yapilabilir.
B - Acik Cikmalar:

1) Parsel sinirlarina (2.00) m'den fazla yaklasmamak kayd ile arka ve yan bahce
mesafelerine (1.00) m. tagabilir.

2) On bahgelerde parselin yol sinirina (3.50) m.' den fazla yaklasamaz.
3) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m.' den fazla yaklasamaz.

Acik ve kapali gikmalarin tabii zeminden ¢ikma alani kadar en yakin sakdli
mesafesi en az (2.40) m. olacaktir.

Zemin katta kendi parsel hududu disina tagsmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin
(0.20) m." yi gegmeyen motif gcikmalar yapilabilir. Bahc¢e iginde yapilacak Ustu agik
teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genigligi (2.50) m.'



yi gegmemek, tretuvar disina tagsmamak ve en algak noktasi tretuvar kotundan en az
(2.50) m. yukseklikte yapilacak giris sagaklari ¢cikma dedgildir.

Isikhklar

Madde 37 - Her mustakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak
odalarinin dogrudan dogruya harigten 1s1k ve hava almalari gereklidir. Bu sekilde 11k
ve hava almalarina lizum olmayan diger odalarla mutfaklarin isikliktan, yikanma yeri
ve helalarin isiklik veya hava bacasindan faydalanmalari da mimkundur.

Isikliklar ;

-1 ve 2 katl binalarda dar kenari (1.00) m. den ve alani (3.00) m

den;

-3 ila 9 kath binalarda dar kenari (1.50) m. den ve alani (4.50) m

-10 ve daha fazla katl binalarda dar kenari (2.00) m. den ve alani (9.00) m

" den az olamaz.

Otel, pansiyon, is hani ve benzeri binalarda odalar gereginde i1sikliga acilabilir.

Her tlrli binada hava bacalarinin asgari 6lc¢tisi (0.60 x 0.60) m.'dir.

Hava bacasi gerektiren her piyeste ayri hava bacasi yapilir.

Hava bacalarini sont baca tipi dizenlemek mimkudn degildir.

Asgari olgude 1 1siklik veya hava bacasindan her katta en ¢ok 4 piyes
faydalanabilir. Bu piyeslerin adetlerinin artmasi halinde, 4'ten fazla her piyes icin
Isiklik veya hava bacasi Olglsu ayni nispette artirilir.

Ancak, yukarida belirtilen sekilde 1s1k ve hava almasi gerekmeyen veya [Uzumlu
Isik ve havayi yonetmelikte tarif edilen sekilde esasen almasi mimkun olan
piyeslerden, herhangi bir 1siklik veya hava bacasina pencere agiimasi, bu 1siklik veya
hava bacasi olgulerinin artiriimasini gerektirmez.

Her binanin IGzumlu isiklik veya hava bacasi, kendi parseli Gzerinde bulunacaktir.
Komsu bina ve parselin i1siklik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu
elemanlarin yapilmasina ve olgulerinin azaltilmasina izin verilmez.

Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baglatilabilir. Binalarin
bitisik olmasi gereken komsu tarafinda yapilacak isikliklarda kirisler gerekirse devam

ettirilebilir.

Ancak bu kisimlarin duvar ile kapatilma mecburiyeti yoktur. Binalarin bitigik olmasi
gereken komsu tarafinda boydan boya i1siklik yapilmasi halinde, civarin insaat



nizamina aykiri bir géorindm meydana getirmemek Uzere, sokak cephesinde bina
yuksekligince kapatilmasi mecburidir.

Konutlarda Bulunmasi Gereken Piyesler ve Koridorlar

Madde 38 - Her mustakil konutta en az:

1 oturma odasi,

1 yatak odasi veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

1 hela, bulunur.

3 veya daha az odall konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde duzenlenebilir.
Hol ve koridor geniglikleri (1.10) m. den az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor dlguleri 6zurlulerin de kullanimini
saglayacak standartlara uygun olmalidir.

ic Yiikseklikler

Madde 39 - Genel olarak iskan edilen katlarin, taban déseme kaplamasi Uzerinden
tavan sivasi altina kadar olan temiz i¢ yuksekligi (2.40) m.' den az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, antre, koridor, yatak holu,
merdiven alti, her turlU i¢ ve dis gegitler ve iskan edilmeyen bodrum katlari ile
mustemilat binalarinda bu ylUkseklik (2.20) m.' den asagi dismemek lUzere
indirilebilir.

Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kdmurluk, vb. gibi 6zellik arz eden yerlerin
yukseklikleri bu kayitlara tabi olmayip, hizmetin gerektirdigi sekilde tespit ve tayin
olunur.

Egitim, saglik, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katl
otoparklar ve spor salonlari gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢ yukseklikler, teknolojik
ve mimari gereklere gore belirlenir.

Pencereler
Madde 40 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/8. md.)

Pencere bosluklarinin belirlenmesinde, 8/5/2000 tarihli ve 24043 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan "Binalarda Isi Yalitimi Yénetmeligi" htkimlerine ve Turk

Standartlari Enstitisu standartlarina uyulmasi zorunludur.



Kapilar
Madde 41 - Butun yapilarda,
Kapi yukseklikleri : (2.10) m.'den,

Kapi genislikleri : Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine acgilan kapilarda
(2.50) m.'den,

kapilarin ¢ift kanatli olmasi halinde bir kanat (1.00) m.'den

Daire giris kapilarinda (1.00) m. den, diger mahallerin kapilarinda (0.90) m.'den az
olamaz.

Doner kaplilar, belirtilen dlgulerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak
bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde 6zurlulerin hareketini,
yangin gikiglarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek dnlemler alinir.

Madde 42 - Bitigik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel siniri Gzerindeki
bitisik duvarlarda pencere ve kapi agilamaz.

Merdivenler

Madde 43 - Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri ile merdiven basamaklarinin
Olculeri ve bunlarin yapiminda uyulacak kurallar agagida belirlenmigtir.

a) Merdiven kolu ve sahanliklar

Ortak merdiven ve sahanlk genislikleri konut yapilarinda (1.20) m. den, diger
yapilarda (1.50) m. den az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak
merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu dl¢llere uyulur. Bu merdivenler ahsap
olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya i1gikliktan dogrudan 1gik almasi
ve merdivenlerin gatiya ve bodrumlara ulastiriimasi zorunludur.

Merdiven basamaklari ve sahanlik dlculerine dair Turk Standartlari Enstitusu
standartlarinin yukaridaki 6l¢u ve miktarlardan kiguk olmasi halinde bu madde
hakumleri gegerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da 6ézarlilerle ilgili Tirk Standartlari Enstitlsu
standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven
doésemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

b) Merdiven basamaklarinin élgileri:

Asansoru olmayan binalarda basamak yuksekligi (0.16) m. den, asansorli
binalarda (0.18) m. den fazla olamaz.



Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formulune gore hesaplanir. Formuldeki a=
yukseklik, b= genigliktir.

Ancak bu genislik (0.28) m. den az olamaz.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.15) m, basamak
ortasinda (0.28) m. den az olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz bolumlerle irtibatli ¢ati arasi piyeslerine ¢ikan
merdivenlerde yukaridaki sartlar aranmaz.

Evvelce yururlukte olan mevzuata uygun olarak yapiimis yapilara bu Yonetmelik
hukumlerine gore kat ilavesi halinde mevcut merdiven olculeri ilave katlar igin de
aynen uygulanabilir.

Binalarda Yangin Onlemleri

Madde 44 - Binalarda alinmasi gereken yangin 6nlemleri asagida belirtilmistir.

a) (Degisik bent: 13/07/2000 - 24108 Sayil R.G. Y6n/9. md.) Yangin Merdivenleri
Kat alan1t 150 m

'den fazla ve birden fazla kati olan umumi binalarda, kat adedi 4'den fazla olan tim
yapilarda yangin merdiveni yapilmasi zorunludur. Yapi sahibince istenirse daha az
katli yapilarda da yangin merdiveni yapllir.

Yangin merdiveni kitle icinde veya diginda komsu parsel sinirina (1.50) m'den
daha fazla yaklasmamak kaydiyla agik veya kapali, yiksek katli binalarda tamamen
kapali olarak duzenlenir. Ancak, ilgili idarenin izni alinarak agik da yapilabilir. Kargir
veya betonarme olarak ilgili standartlara uygun, yangina dayanikli ve kaygan
olmayan malzemeden inga edilen yangin merdivenleri kitle icinde tertiplendiginde
Istya ve dumana karsi yalitilmisg, kapali bir hacimde duzenlenir.

Yangin merdivenleri, ¢ati ve tabi zemine ulasacak ve kagis emniyetini saglayacak
sekilde tesis edilir.

Yangin merdiveninin genigligi, umumi ve ylksek kath binalarda (1.20) m'den, diger
binalarda (0,90)m'den az olamaz.

Basamak genisligi (0,25) m'den az, yuksekligi (0,18) m'den fazla olamaz.

Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanikli malzemeden yapilmig
korkuluk ve kupeste bulunur.

b) Kacis Yollari
Yapida tahliye aninda yangin merdivenine ve ¢ikisa ulasiimasini saglayan, yuksek

kath ve umumi binalarda herhangi bir genel gikigtan ayri olarak duzenlenen, 1sikli ve
sesli yonlendirme elemanlarinin bulundugu kagis yollari tesis edilmesi zorunludur.



Yangin merdivenlerine yapinin en uzak noktasindan ulagsim mesafesi 30 m. yi
gecemez.

Yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan umumi binalarda da kagis yollari
tesis edilir.

c) Kapilar
Yangin merdivenine ve kagis yollarina agilan kapi kanatlarinin kagis yonune

acilacak, kendiliginden kapanacak, duman sizdirmayacak sekilde ve i1siya dayanikli
malzemeden tesis edilmesi gerekir. Bu kapilarda esik yapilamaz.

d) (Degisik bent: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Y6n/9. md.) Yangin Dolabi
Kat alani 150 m

'den fazla ve birden fazla kati olan umumi binalarda ve iskan edilsin veya
edilmesin bodrum katlar dahil 5 ve daha fazla katl binalarda, her katta yangin
muslugu ve donatisi olan bir yangin dolabi yapilmasi zorunludur. Kat alani (800) m

'nin Uzerindeki binalarda ise her katta en az iki yangin dolabi olacaktir.

Yangin musluklari, hacimleri 50 nci maddede belirlenen su depolari ile
irtibatlandirilir.

e) Diger onlemler

Bina disinda ana caddeden ulagilabilecek en uygun yerde itfaiyenin kendi
aracindan su baglantisi yapabilecegi boru sistemi tesis edilir.

Umumi binalar ve tUm yUksek katli binalarda 6zurlu, yasl ve ¢ocuklarin yangindan
kacisini saglayan isiya dayanikh malzemeden imal edilmis yangin kagis hortumu ve
bu gibi dnlemler alinir.

Bitisik nizama tabi parsellerde komsu parseldeki yapiyla ortak yangin merdiveni
duzenlenebilir.

Bu maddede yer almayan teknik hususlarda 04/11/1995 tarihli ve 22453 sayili
Resmi Gazetede "Kamu Binalarinin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik"
hakimlerine uyulur.

Asansorler

Madde 45 - (Degisik fikra: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/10. md.) Zemin
kotundan itibaren kat adedi 4'den fazla olan yapilar ile bodrumda iskan edilen katlarla
birlikte 5 ve daha fazla katli yapilarda bodrumdan baslayan ve giris dahil tim katlara
hizmet veren asansor yapilmasi zorunludur. Yapi sahibince istenirse daha az katli
yapilarda da asansor yapilir.

Asansor kabinin dar kenari (1.20) m. ve alani (1.80) m



den, kapi genisligi ise (0.90) m. den az olamaz. Asansor 6nu sahanlik genisligi,
asansor kapisi surgulu ise en az (1.20) m., asansor kapisi disa agilan kapi ise en az
(1.50) m. olmahdir.

Tark Standartlari Enstitisu standartlarinin yukaridaki 6lgu ve miktarlardan kiguk
olmasi halinde bu madde hukumleri gegerlidir.

(Degisik fikra: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/10. md.) Kullanilabilir katlar
alan1 800 m

'den ve kat adedi 1'den fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansor
yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alani 800 m

'den ve kat adedi 3'den fazla olan umumi binalarla ytuksek kath binalarda
yukaridaki esaslara uygun ve en az 2 adet olmak Uzere binanin tipi, kullanim
yogunlugu ve ihtiyacglarina gore belirlenecek sayida asansoér yapilmasi zorunludur.
Bu asansodrlerden en az bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya
elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak, yangina dayanikl
malzemeden yapilmis, saft icinde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir gli¢
kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.

Binalarda usuline gore asansor yapiimis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olculerde merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.

Asansorun yapilmasi ve igletilmesi ile ilgili hususlarda yukaridaki hikimler de
dikkate alinarak, 20/12/1995 tarihli ve 22499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
"Asansor Yonetmeligi" ve Turk Standartlari Enstitusu standartlari hukdmlerine uyulur.

Korkuluklar

Madde 46 - Her turla binada:

Balkon ve teras etrafinda, 5'ten fazla basamagi bulunan acik merdivenlerde kotu
(0.90) m." den az olan pencere bosluklarinda, déseme kotundan itibaren en az (0.90)
m. yukseklige kadar, fenni icaplara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir.

Bacalar

Madde 47 - Binalarda baca yapma kosullari agagida belirtilmigtir.

a) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bolumlerinin oturma ve
yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve
mutfaklarinda, sobali binalarda ise hela ve koridor hari¢ tim piyeslerde duman

bacasi yapilmasi zorunludur.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasi yapiimasi
gereklidir.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanigh bagimsiz bolumlerinde birer
adet duman bacasi yapilmasi zorunludur.



Bacalarin Turk Standartlari Enstitisu standartlarina uygun olarak yapiimasi
zorunludur.

Sont baca yapilamaz.

b) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi isitma araglari hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer
alamaz.

c) Sinirlari ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bdlgeleri icinde
insa edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 katl binalarin mutfaklarinda,
dogalgazla ¢alisan her cihaz igin bir mustakil baca yapilacaktir. Mutfak kokularini
atmak i¢in 2 ayr1 sont baca yapilmasi zorunludur. 10 katin Gzerindeki binalarda ayni
baca sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz kullanilacaktir.

Kat kaloriferleri kazani mutfak disinda 6zel bir bdlmeye konuldugunda, bu mahallin
enaz (6) m

hacminde olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve bir mustakil bacasinin
bulunmasi gerekir.

Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogal gaz sobalarinin kullaniimasi
halinde, her sobanin yukarida belirlenen esaslara gore dizenlenen ayri bir bacaya
baglanmasi gerekir.

Portikler

Madde 48 - Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde portik yiuksekligi
(3.50) m. derinligi ise (4.00) m.'dir.

Ancak, civarin tesekkl tarzi ve mevkiin 6zellikleri dolayisiyla bu miktarlar
Belediyece degistirilebilir.

Pasajlar
Madde 49 - Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

1) Taban désemesi lUzerinde tavan alana kadar olan yuksekligi (3.50) m.' den,
uzunlugu (30.00) m." den, kisa pasajlarda koridor genisligi (3.00) m." den ve daha
uzun pasajlarda (3.50) m.' den az olmamasi,

2) Her biri (1.50) m. den dar olmayan en az 2 girig-gikis kapisi ile yeteri kadar
havalandirma bacasi veya tertibati haiz bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikiglarinin
merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde pasaj giris-¢ikis kapilarindan en az birinin
Ozurlindn giris-¢ikisina ve pasaj icine ulagimina uygun olmasi,

3) Birden fazla katli olmalari halinde her bir kat arasinda 43 incii maddesindeki
sartlara uygun merdiven olmasi ve 6zurlulerin kullanimina uygun dizenlemelerin
yapilmasi.



4) Bir kismi veya diger katlari baska maksatlar icin kullanilan binalar igerisinde
bulunmalari halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gegit gibi tesislerle, bu
tesislere ayrilan yerlerin pasaj disinda ve mustakil olarak tertiplenmesi gereklidir.

Su Depolari, Sihhi Tesisler ve Fosseptikler

Madde 50 - a) (Degisik bent: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/11. md.) Bu
Yonetmelikte belirtilen umumi yapilarda ve yuksek katl yapilarda 15 m

'Un altinda olmamak Uzere, yapinin kullanma amaci, gunlik su ihtiyacl, segilen
yangin sondurme sistemi gibi kriterlere ve ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak
ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu
bulundurulmasi zorunludur. Diger konut tipi binalarda ise yeterli buyuklUkte su
deposu ve hidrofor yeri ayrilir, yapi sahibinin istegine bagl olarak mekanik tesisat
projelerine islenerek tesis edilir. Su depolari, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri
alinarak binanin bodrum ya da ¢ati katinda tertiplenebilecegi gibi, ayni kosullari
tasimak sartiyla, bina alani diginda on, yan ve arka bahgelerde topraga gomulu
sekilde de yerlestirilebilir.

Ayrica ishani, buro, ¢arsli, pasaj, magaza gibi binalarla, otel ve benzerlerinden en
cok 25 kigiye; sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise en ¢ok 50 kisiye, en az 1 kadin
ve 1 erkek ve Ozurluler igin de en az 1 kadin, 1 erkek olmak Uzere standardina uygun
hela, pisuar ve lavabo yapilmasi gereklidir.

Kalorifer daireleri ve bacalar isitma ve buhar tesisleri 19/11/1984 tarihli ve 18580
sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Mevcut Binalarda Isi Yalitimi ile Yakit Tasarrufu
Saglanmasi ve Hava Kirliliginin Azaltiimasina Dair Yonetmelik" ile 8/5/2000 tarihli ve
24043 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Binalarda Isi Yalitimi Yonetmeligi"
hukUmlerine uygun olarak duzenlenir.

b) Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina 5.00 m'den fazla
yaklastirilamaz.

Ancak bahce mesafelerinin misait olmamasi halinde 6zellikle bitisik yapi nizamina
tabi yerlerde fenni ve sihhi mahzur bulunmadigi takdirde bu mesafeleri azaltmaya
veya birka¢c komsuya ait fosseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptirmaya Belediye
yetkilidir.

Bodrumlarla ilgili Bazi Hususlar

Madde 51 - Bodrum katlarla ilgili olarak 32 nci maddedeki hukumlere uyulur.

Kalorifersiz binalarin bodrum katlarinda eklenti ihdas etmemek kaydi ile her daire
icin en az (2.50) m

'lik odunluk, kdmurlik veya depo ayrilmasi zorunludur.
(Mulga fikra: 25/08/1998 - 19910 S. R.G. Y6n/21. md.)

Kapici Dairesi ve Bekg¢i Odasi



Madde 52 - 1) Kapici dairesi ayrilacak binalar:

Konut olarak kullanilacak kaloriferli veya kalorifersiz binalardir.

Bu binalarin 12 daireden fazla olanlarinda kapici dairesi yapilmasi mecburidir.
2) Bekgi odasi ayrilacak binalar:

isyeri ve biiro olarak kullanilacak kaloriferli veya kalorifersiz binalardir. Bu binalarin
brat 1500 m

'den fazla olanlarinda bekgi odasi yapilmasi mecburidir.
3) Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin élgt ve nitelikleri:

a) Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin taban désemesi Ust seviyesinin higbir yeri
tabii zemine (0.50) m.' den fazla gomulu olmayacaktir.

b) Kapici daireleri dogrudan 1sik ve hava alabilecek sekilde dizenlenecektir.
Kapici dairelerinin bina iginde dizenlenmesi durumunda, en az 30 m

ingaat alani olmak Uzere, her birisi en az (7.00) m

ve dar kenari en az (2.50) m. olmak Uzere 2 yatak odasi ve (9.00) m
den az olmamak Uzere 1 oturma odasi, en az (3.00) m

mutfak ve banyo veya hela ve dus yerinden olusmasi gerekir.

Kapici dairelerinin bina diginda duzenlenmesi durumunda en ¢ok 40 m

insaat alaninda yukaridaki olguleri saglayacak 1 yatak odasi, 1 oturma odasi,
mutfak ve banyo veya hela ve dus yerinden olugsmasi saglanacaktir.

c) Bekgi odasi en az (6.00) m

buyukligunde ve dogrudan i1sik ve hava alabilecek sekilde dizenlenecek ve en az
(2.50) m

'lik bir helasi olacaktir.

Miistemilatlar

Madde 53 - Binalarin mustemilat kisimlari mimkun ise binanin bodrumunda, aksi
halde bahcgede tertiplenir. 4 tarafi yol ile gevrili istisnai parseller disinda esas binalarin
yol tarafindaki cephe hatlarina tecaviiz eden mistemilat binasi yapilamaz. Bu gibi

istisnai parsellerde mustemilat binalarinin yapilacag yeri tayine Belediye yetkilidir.

Mastemilat binalarinin:



1) Dar kenari (4.00) m.' den yuksek noktasinin tabii zeminden yuksekligi (2.50) m.
den fazla olamaz.

2) Esas binaya bitisik olduklari takdirde, komsu hudutlarina, aksi halde esas
binaya uzakliklari 18. maddede belirtilien miktarlardan az olamaz.

3) Yapi cinsleri ahsap olamaz.

4) Parsel durumu masait oldugu takdirde esas binanin ingasindan énce de
yapilmasi mumkuandar.

5) Kapici dairesi, garaj, odunluk, komurlik, depo, mutfak, camasirhane ve benzeri
hizmetler i¢in olup, maksadi diginda kullanilamaz.

Paratonerler

Madde 54 - iginde patlayici madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yiiksek bina ve
tesislere paratoner konmasi mecburidir.

Bahge Duvarlari
Madde 55 - Bahge duvarlarinin yiksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe
hatlarinin éntinde (0.50) m. yi, gerisinde ise (2.00) m. yi gegemez. Ayrica Uzerlerine

yukseklikleri (1.00) m. yi asmayan parmaklik yapilabilir.

Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire Belediye
yetkilidir.

Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve
benzerleri gibi 6zellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi
bolgelerinde yapilacak bahge duvarlari bu madde hukmune tabi degildir.

Santiye Binalari

Madde 56 - Lizum ve ihtiyaca gore belirli bir sire iginde yapilip yikilmasi gereken
santiye binalari bu Yonetmelikte belirlenen olgulere tabi degildir.

Santiye binalarinin bulundugu parsel iginde yapilmasi gereken esas bina ve
mustemilat binasi sartlarina tamamen uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez. Lizumlu
formalitelerin tamamlanmasi suretiyle muhafaza edilmeleri mimkuindur. Aksi halde
esas binaya kullanma izni verilebilmesi i¢in santiye binasinin yiktiriimis olmasi sarttir.

DORDUNCU BOLUM : Yapi Ruhsati isleri

Madde 57 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayih R.G. Yo6n/12. md.)

Yapi ruhsat isleri asagidaki kosullara gore yapilir:



1- Yeni ingaat, ilave ve esasli tadillerde; yapi ruhsati almak i¢in yapi sahipleri veya
kanuni vekillerince, tapu kayit ornegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine
gecen belgelerin eklendigi dilekge ile basvurulur.

Tapu kayit ornegi yerine gegen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsisi yapilip henltz
tapu siciline kaydedilmemis ancak Kanunlarinda mulkiyet belgesi yerine gegmesine
dair hukim bulunan ilgili kamu kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi, mulkiyete dair
kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlar
tarafindan verilen belge ve kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

2- Belediyece, projelerin hazirlanmasina esas olmak uzere, parselin imar plani ve
bu Yonetmelik hikimlerine gbre yapilanma sartlarini gdsterir imar durumu (¢ap),
aplikasyon krokisi, yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagi dizenlenir. Ayrica, ilgili
idarece imar planinin yapimina veri teskil eden jeolojik/jeoteknik etit raporunun,
parselin bulundugu alani da kapsayan bolumuU parsel sahibine verilir. Bu bilgilere
gore

gerektiginde ilgili mahendislerce parsele iligkin zemin etit (jeoteknik etlt) raporu
da hazirlanir.

3- Yapi sahibi ve kanuni vekillerince (2) numaral bentteki belgelere gore
yururlukteki kanun, plan, yonetmelik, Turk Standartlari, gevre sartlari, fen, sanat ve
saglik kurallari ve tim mevzuat hukimlerine uygun olmak Uzere asagidaki projeler
hazirlatilir.

a) Mimari Proje; mimarlar tarafindan hazirlanan vaziyet plani, bodrum katlar dahil
tum kat planlari, ¢ati plani ile bunlara iliskin en az 2 adet kesit ve yeteri sayida
gorunas, gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylari bulunan avan ve tatbikat
projeleri ile ilgili mUhendisler tarafindan hazirlanan 1s1 yalitim projesi ve/veya raporu,
aplikasyon belgesi, yerlesme ve yapinin 6zelligi nedeniyle ilgili idarece istenecek
peyzaj projelerinden olugur.

b) Statik Proje; mimari projeye uygun olarak, ingaat muhendisleri tarafindan
hazirlanan, olgekleri yapinin buyuklugune ve ozelligine gore belirlenen, betonarme,
yigma, celik ve benzeri yapilarin turlerine gore tasiyici sistemlerini gdsteren, bodrum
kat dahil tim kat planlari, ¢ati planlari, bunlarin kesitleri, detaylari ve hesaplaridir. Bu
hesaplarda zeminin fiziksel parametreleri, zemin-temel-yapi etkilesimi ve temel
tasariminin belirlenmesinde, muhendislik hizmetleri iceren standartlara ve Bakanlikca
yayimlanan "Zemin ve Temel Etiidii Raporlarinin Hazirlanmasina iligkin Esaslar'a
uyulur.

c) Mekanik Tesisat Projesi; mimari projeye uygun olarak, makina mihendisleri
tarafindan hazirlanan, dlgekleri yapinin bayuklagune ve 6zelligine gore belirlenen
sthhi tesisat, isitma (kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri), sogutma, havalandirma
projeleri ve 1s1 yalitim raporudur. idare, yapinin 6zelligine gére bu projelerden gerekli
olanlari ister.

d) Elektrik Tesisat Projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik miahendisleri
tarafindan hazirlanan, olgekleri yapinin buyukligune ve 6zelligine gore belirlenen



elektrik ic tesisati (kuvvetli ve zayif akim) ile makina muhendisiyle birlikte hazirlanan
asansor projeleridir. Idare, yapinin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlari ister.

Yukarida adi gegen projeler ve ayrica yapinin 6zelligi ve mahallin sartlarina gore
idarece ek olarak istenen, ilgili muhendislerce hazirlanan proje, rapor ve belgeler,
Bayindirlik ve iskan Bakanliginca kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim
standartlarina, Turk Standartlari Enstitustince hazirlanan standartlara ve ilgili tum
yonetmeliklere uygun olmak zorundadir.

Projelerin basinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada, parsel numaralari, alani,
0zel durumlarda varsa igerdigi yapilar, yapilacak yapinin; cinsi, kat adedi, bina ve
yapl insaat alanlari, kullanim amaci, yapi sahibi, yap1 miteahhidi, proje muellifleri,
fenni mesulleri hakkinda gerekli bilgileri iceren bilgi tablosunun yer almasi zorunludur.

4- Proje muelliflerince hazirlanarak imzalanan tatbikat projeleri (5) takim halinde
dizenlenerek, usuliine gore dosyalanip, Belediyenin ilgili birimlerine teslim edilir.
idarece, ruhsata esas belgeler plan ve mevzuat hiikiimlerine gére incelenir. Eksik
ve/veya yanlig bulunmuyor ise basvuru tarihinden itibaren 30 gun i¢inde ruhsat verilir.
Eksik ve/veya yanlis bulunuyor ise bagvuru tarihinden itibaren 15 gln icerisinde yazi
ile bildirilerek iade edilir. Eksik ve yanhglar giderildikten sonra yapilacak basvurudan
itibaren 15 gun iginde yapi ruhsati verilir. Yapi ruhsati veriimeden dnce yapiyla ilgili
fenni mesuliyetin Ustlenilmis olmasi sarttir.

5- Proje muellifi mimarlar ve muhendislerin, 6235 sayih Turk Muhendis ve Mimar
Odalari Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayith olmalari, biro tescillerini
yaptirip her yil igin yenilemeleri gerekmektedir. Idare, Kanuna aykiri uygulama
nedeniyle sureli olarak haklari kisitlanan proje muelliflerinin bu durumunu denetlemek
Uzere ilgili meslek odasinca duzenlenen, meslek adaminin o andaki sicil durumunu
gOsterir, isin adi yazili belgeyi her proje igin ister. Haklarinda kisitlama bulunan
meslek adamlarina ait projeler onaylanmaz. idare, projeleri incelerken 5846 sayili
Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunlugu da gozetir.

Ancak, imar Kanununun 38 inci maddesinde sayilan mihendisler, mimarlar ve
sehir plancilari digsinda kalan fen adamlarinin yetki, gérev ve sorumluluklari saklidir.

Kamuda gorevli olup, kamu kurumlarina ait projeleri yapan, 3458 sayili
Muhendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca muhendislik ve mimarlik hizmeti
verme ehliyetine sahip mimar ve muhendisler, meslek odasina kayit ve buro tescili
hakkindaki yukumluluklere tabi degildir.

Fenni Mesuliyet Hizmetleri ve Sicil

Madde 58 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/13. md.)

Fenni mesuliyet hizmetlerinin yurutilmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina dair
esaslar asagida belirlenmistir.

Fenni Mesuliyet:



Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gore duzenlenen ruhsat eki
projelerin uygulanmasinin denetimi igcin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler
ve ilgili idareye karsi gorevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje muellifine ait olmak Gzere yapinin fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim agsamasina gore mimar, ingaat, makina ve elektrik
muhendisleri tarafindan ayri ayri yuratalur. Ayrica idare varsa ek projelerin fenni
mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarinin Ustlenmesini ister.

Fenni mesuller Gnvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere,
ilgili diger mevzuat hukimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine,
Tark Standartlari Enstitisu standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip
yapilmadigini denetleyecegine dair taahhutnameyi ilgili idareye vermek zorundadir.
Taahhltnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan s6zlesmede belirlenen
fenni mesuliyet bitis sUresine iligkin bilginin yer almasi gerekir. Ayrica, noter tasdikli
imza sirkuleri, Bag-Kur veya sigorta kaydi, her yil yenilenecek vergi kayit belgesi de
idareye verilir.

idare; ayni zamanda, kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle siireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida
belirlenen ingaat alani sinirlamalarinin denetimini saglamak Uzere, ilgili meslek
odasinca duzenlenen, sicil durumunu ve fenni mesuliyet Ustlenilen igin adi ile fenni
mesullin Uzerinde bulunan fenni mesuliyete iligkin ingaat alanini (m

) belirtir belgeyi ister. Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin birer 6rnegi
ilgili meslek odalarina gonderilir.

Meslek odalari, fenni mesuliyete iliskin yapi ingaat alani sinirlamasinin kontroltinu
bu Yonetmeligin yurarltge girdigi tarinten baslamak tzere kayitlarina giren yapi
ruhsati ile bu ruhsata istinaden duzenlenen yapi kullanma izin belgelerini veya fenni
mesul s6zlesmelerini veya istifa dilekgelerini dikkate alarak yerine getirirler.

Fenni mesullun, yapinin bulundudu il sinirlari iginde ikamet etmesi esastir. Farkl
bir ilde fenni mesuliyet Ustlenilebilmesi icin ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri
ile fenni mesulun isyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya ingaat muhendisi 30 000 m

'den, makina muhendisi 60 000 m

'den, elektrik muhendisi 120 000 m

'den fazla ingaatin, fenni mesuliyetini ayni anda tstlenemez. Uzerinde baska bir
fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlari agan tek ruhsata bagli

insaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yapi insaat alan1i 3000 m



'den fazla olan ingaatlarda yapi denetiminde fenni mesullere yardimci olmak Gzere
uzmanlk konusuna goére birer fen adami gérevlendirilir. Bu fen adamlarindan, ayni
anda ve il sinirlar iginde kalmak kaydiyla insaatla ilgili fen adami 15 000 m

'den, tesisatla ilgili fen adami1 30 000 m

'den, elektrikle ilgili fen adami 60 000 m

'den fazla ingaatta gorevlendirilemez.

isin konusuna gére ilgili fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlari yapi ruhsat
formunda belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yapi yerinde
bulunmak ve asagida siralanan iglerin yapiimig olduguna iligkin agiklamalari yapi
denetim defterine islemek zorundadir.

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etlidi ve emniyet gerilmesi testlerinin
yapimi,

c) Temel ingaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,
d) Temel ve ¢ati dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanimi,
e) Su ve iIs1 yalitim vizesi,

f) Malzemenin kullanimindan énce Turk Standartlari Enstitisu standartlarina
uygunlugunun denetimi,

g) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri,

Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarinin bu goérevi kabul ettiklerine dair
taahhUtnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

Sicil:

Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme
belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet Gstlenilmesinde bu
siciller dikkate alinir.

Fen adamlarinin sicilleri, belediye ve mucavir alan sinirlari igcinde, belediyelerin
ilgili birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalari her yil sonunda Valilige
(Bayindirlik ve iskan Miidirligi) génderilir. Belediye ve miicavir alan sinirlari
disindaki yerlerde gorev yapacak fen adamlarinin sicillerinin tutulmasi Valilige
(Bayindirlik ve iskan Midurlig) aittir. Sicil figleri yapinin insaat ruhsati alinmasindan
yapi kullanma izninin alinmasina dek gegecek sureyi, bu sireg i¢cindeki faaliyetlerin
hepsini icine alir. Fen adamlarinin sicillerinin tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi
gorus ve kanaatler esas alinir.

Madde 59 - Kamuya ait yapi ve tesisler:



Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak Uzere
mimari, statik, tesisat ve her turlu fenni mesuliyeti ve kamu kurum ve kuruluslarinca
ustlenilmesi ve mulkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.

Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu,
demiryolu, tunel, kdpru, menfez, baraj, hidroelektrik santrali,sulama ve su tasima
hatlari, enerji nakil hatlari, boru hatlari (dogal gaz boru hatti ve benzeri), silo, rafineri
gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulagtirma hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin
mustemilati niteliginde olan kontrol kullbesi, trafo, esanjor, elavatér, konveyor gibi
yaplilar ingaat ruhsatina tabi degildir. Bu tur yapi ve tesislerin insasina
baslanacaginin, ilgili yatirrmci kamu kurum ve kurulusu tarafindan malkiyete iligkin
bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye bildiriimesi gerekir.

Devletin glvenlik ve emniyeti ile Turk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; Belediyeden alinan imar durumuna gore kat
nizami, cephe hatti, insaat derinligi ve toplam ingsaat metrekaresine uyularak
projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina
ait oldugu ilgili Belediyesine yazi ile bildirildigi takdirde, 58 inci maddede sayilan
belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

Madde 60 - Belediyece, buyuklugu ve bazi 6zellikleri dolayisiyla uygun gorulen
yapilarin projeleri, 1/100 veya 1/200 6lcgekli, ancak 1/50 6lcekli proje tekniginde
cgizilmis olarak istenir.

Madde 61 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Y6n/14. md.)

Mevcut yapinin yarurlakteki tim mevzuat hukimlerine aykiri olmamasi sarti ile
imar plani, bu Yonetmelik hiktmleri ve diger ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak
esasli tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi icin
ruhsat alinmasi zorunludur. Yapi ruhsati alinmis ingaatlarda yapilacak ruhsata tabi
ilave ve esasli tadilatlarda, ilgili idarece proje muelliflerinin uygun gértsi aranir.

Madde 62 - Yapi ruhsati alinmis olan yeni ingaat, ilave ve esasl tadillerde,
sonradan degisiklik yapiimasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi
gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapiimasini
gerektirdigi takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Projenin Uzerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit duzeltmeler, proje
maellifinin bilgisi dahilinde butiin nishalarda yapilarak, Belediyece muhurlenip
imzalanir.

ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara
uygun olarak onaylanir.

Madde 63 - Basit tamir ve tadiller ile korkuluk, pergole ve benzerlerinin yapimi ile
bdlme duvari, bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sagak ve benzeri elamanlarin
tamirleri ruhsata tabi degildir. Bunlardan iskele kurmayi gerektirenler icin Belediyeye



yazili muracaat edilmesi zorunludur. Bu kapsamda kalmakla birlikte binanin 1si
yalitimini etkileyen iglemler yapilamaz.

Yapi Kullanma izni

Madde 64 - (Degisik fikra: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/15. md.) Yapi
tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullaniimasi mimkun kisimlari
tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatini veren belediye
veya valilikten izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi i¢in ilgili idareye yapilan
basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin yapinin projelerine, fen ve saglik
kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadigini belirten raporlari yer alir.

Mal sahibinin muracaati Gzerine belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve eklerine,
fen ve saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, Turk
Standartlari Enstitisu standartlarina uygun malzeme kullanilip kullaniimadigini
belirler.

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 gun i¢inde yapi kullanma izin
belgesi duzenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun
hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni sureg izlenerek
yapl! kullanma izin belgesi duzenlenip, yapi kullanma izni verilir. Yapi kullanma izin
belgesinin birer 6rnegdi, mal sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin muteahhidine, proje
muelliflerine ve fenni mesullere verilir.

(Degisik fikra: 13/07/2000 - 24108 Sayil R.G. Yon/15. md.) Yapinin kismen
kullanilmasi mumkun olan kisimlarina yapi kullanma izni dizenlenebilmesi igin, bu
bolumlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir
olmasi ve yapida mevzuata aykirihgin bulunmamasi garttir.

(Miilga fikra: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yén/15. md.)

Yapi kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat
suresi icinde yap1 kullanma izninin duzenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu Yonetmeligin
12 nci maddesindeki hukimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon,
haberlesme ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu
hizmetlerden yararlanilmasi durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi
kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu bolumleri bu hizmetlerden
yararlandirilir.

Gegici Maddeler
Gegici Madde 1 - (Degisik madde: 13/07/2000 - 24108 Sayili R.G. Yon/16. md.)

Bu Yonetmeligin yururlige girdigi tarihten 6nce ruhsat alinarak inga edilen, o
tarinteki mevzuata gore yangin merdiveni insa edilmesi zorunlu oldugu halde
yapilmayan yapilar, bu Yonetmeligin yurarluge girdigi tarihten itibaren 6 ay i¢inde ilgili
idarelerce tespit edilir. Bu yapilara, tespitten sonra 2 yil igcinde yangin merdiveni
yaptirilir.



Gecici Madde 2 - (Ek madde: 13/07/2000 - 24108 Sayih R.G. Yon/17. md.)

Ruhsat alinarak ingsaasina baglanan ancak 5 yillik ruhsat suresi sonunda yapi
kullanma izni diizenlenmeyerek imar Kanununun 29 uncu maddesi uyarinca ruhsati
hakimsuz hale gelen yapilar, ilgililerince yapilan bagvurularla ve/veya idarelerce
yerinde ve dosyasinda yapilacak inceleme ve arastirmalarla bu Yonetmeligin
yururluge girdigi tarihten itibaren 6 ay iginde tespit edilir.

Bu yapilar, ruhsat alindigi tarihteki ydonetmelik ve ruhsat eki projeler kapsaminda
incelenir ve mevzuata uygun olanlara ilk ruhsat alindigi tarihteki yonetmelik
hakimlerine gore yeniden yapi ruhsati duzenlenir ve ingaasi tamamlanan yapilara
yap! kullanma izni verilir.

Bu sure icerisinde tespiti yapiimayan yapilara Yonetmeligin 02/09/1999 tarihli ve
23804 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yonetmelikle degisik 12 nci maddesi
hakumleri uygulanir.

BESINCIi BOLUM : Yiiriirliik ve Uygulama

Madde 65 - Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yururlige girer.

Madde 66 - Bu Yénetmelik hiikiimlerini Bayindirlik ve iskan Bakani yirGtiir.



